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ZAKONSKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO‐ 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 
 
 
 

za izgradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta, P+3+Ps 
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1. Izvod iz upisa u registar 
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Broj tehničke dokumentacije:      UP‐32/22 

Mesto i datum:                                                      Pančevo, oktobar 2022. 
 

2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  
 
DATUM:         09.2022. god. 
 
BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:   UP‐33/22 
 
PREDMET:                                                     Urbanistički projekat za urbanističko ‐ arhitektonsku 

razradu lokacije katastarske parcele broj 5661/1 KO 
Pančevo za planiranu izgradnju višeporodičnog stambenog 
objekta, P+3+Ps, u Ulici Maksima Gorkog broj 42 u Pančevu 

                                                                  
INVESTITOR:                                                   STILL‐NET doo PANČEVO 
  Svetozara Markovića 225  
                                                                          Pančevo 
     
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09‐ ispravka, 64/10‐
US, 24/11, 121/12, 42/13‐US, 50/13‐US, 98/13‐US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19‐dr.zakon, 
9/20 i 52/21) donosim: 
 

 
REŠENjE O IMENOVANjU 

 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
Odgovorni urbanista 

 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 

br. licence 200 0809 05 
 
 
                                                         
Ovim  se  ujedno  potvrđuje  da  gore  imenovani  urbanista  ispunjava  uslove  za  izradu  urbanističko‐
tehničke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09‐  ispravka, 64/10‐US, 24/11, 121/12, 42/13‐US, 50/13‐US, 98/13‐US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 i 37/19‐dr.zakon, 9/20 i 52/21). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      ART ROJAL INŽENjERING:    
   

 
            _____________________________________ 

                 Jeremić Radovan, dipl. inž. građ.  
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3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta  
 
 
Odgovorni  urbanista,  urbanističkog  projekta  za  urbanističko  ‐  arhitektonsku  razradu  lokacije 
katastarske  parcele  broj  5661/1  KO  Pančevo  za  planiranu  izgradnju    višeporodičnog  stambenog 
objekta, P+3+Ps, u Ulici Maksima Gorkog 42 u Pančevu  
 
 
 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao 
i  da  je  izrađen  u  skladu  sa  važećim  planskim  dokumentima,  koja  se  zahteva  članom  77.  Stav  5. 
Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). 
 
 
 
Odgovorni urbanista:      Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.                                                                                    
Broj licence:        200 0809 05 
 
Pečat:          Potpis: 
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4. Licenca odgovornog urbaniste 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-32/22 

Mesto i datum:                                                      Pančevo, oktobar 2022. 

 

 

OPŠTE ODREDBE - UVOD 
 

              Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev investitora STILL-NET doo Pančevo, 
Svetozara Markovića 225, Pančevo. Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-
arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele broj 5661/1 K.O. Pančevo za planiranu izgradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta, P+3+Ps, u Ulici Maksima Gorkog 42 u Pančevu.  
 
PODACI O ZAHTEVU 
 

Investitor: STILL-NET doo Pančevo  
Svetozara Markovića 225 
Pančevo 

Mesto izgradnje:  Pančevo 
Lokacija:   Maksima Gorkog 42  
Broj parcela:  5661/1 K.O. Pančevo 

 
Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

• izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 
• utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj 

parceli 
• izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju predmetnog 

objekta na katastarskoj parceli broj 5661/1 K.O. Pančevo. 
 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Pravni osnov 

Ovaj urbanistički projekat je izrađen u svemu na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o 
planiranju i izgradnji («Sl. glasnik RS» br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19-dr. zakon, 9/20 i 52/21), Pravilniku o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni 
glasnik RS“, broj 32/19), kao i svim drugim važećim podzakonskim aktima iz ove oblasti i Ugovora o 
izradi Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije katastarske parcele broj 
5661/1 K.O. Pančevo za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta, P+3+Ps, u Ulici Maksima 
Gorkog broj 42 u Pančevu, koji je sa investitorom potpisalo preduzeće Art Rojal Inžinjering Pančevo. 
Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Gradske 
uprave grada Pančeva. 
 
Pravni status zemljišta 

Katastarska parcela topografski broj 5661/1 K.O. Pančevo ima status gradskog građevinskog 
zemljišta. Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogućnostima i ograničenjima gradnje na 
predmetnoj katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razmere 1:500 izrađen od 
strane firme “Geovizija doo” dana 08.04.2022. godine.  

Uvidom u prepis lista nepokretnosti utvrđeno je da je način korišćenja i status zemljišta na 
predmetnoj katastarskoj parceli GRADSKO GRAĐEVINSKO ZEMLjIŠTE u građevinskom području 
naselja u Ulici Maksima Gorkog broj 42 u Pančevu. Ukupna površina predmetne katastarske parcele 
iznosi 454.00m². 
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Broj tehničke dokumentacije:    UP-32/22 

Mesto i datum:                                                      Pančevo, oktobar 2022. 

 

Broj 
kat. 
par. 

Kat. 
opština Broj LN Kultura i 

klasa Površina Vratsa 
prava Nosilac prava Oblik 

svojina 

5661/1 Pančevo 80314 
gradsko 

građevinsk
o zemljište 

454m2 Svojina 

Arsenov Vasa 17/100 
Građevinsko preduzeće 
Still-NET doo Pančevo 

83/100  

Privatna  

 
Planski osnov 
        Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo 
(„Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 
19/18 i 25/18-ispravka i 6/19 i 23/22).  
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU 
 

Katastarska parcela broj 5661/1 K.O. Pančevo nalazi se u građevinskom području grada 
Pančeva. Predmetna parcela ima direktan pristup saobraćajnicama tj. ulicama: Branka Anovića  
(katastarska parcela broj 6063 KO Pančevo) i Maksima Gorkog (katastarska parcela broj 8052 KO 
Pančevo). 

Predmetna parcela 5661/1 se sa južne strane graniči sa katastarskom parcelom kat. top. br. 
6063 K.O. Pančevo, odnosno izlazi na Ulicu Branka Anovića. Istočna granica parcele je Ulica Maksima 
Gorkog, odnosno parcela 8052. Na zapadu se graniči sa parcelom 5662, dok severnu granicu 
predstavljaju parcele 5661/2 i 5675 KO Pančevo.  

Površina obuhvata urbanističkog projekta iznosi  1060m² i obuhvata predmetnu parcelu 
5661/1 KO Pančevo, kao i delove parcela 6063 KO Pančevo (Ulica Branka Anovića) i 8052 KO 
Pančevo (Ulica Maksima Gorkog), radi sagledavanja svih infrastrukturnih priključaka.  

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, 
G9, G10 i G11 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom 
sistemu. 
 
Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 
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3.  USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Katastarska parcela broj 5661/1 K.O. Pančevo koja je predmet izrade Urbanističkog projekta 
nalazi se u građevinskom području grada Pančeva u Ulici Maksima Gorkog 42, u Pančevu.  Prema 
PGR Celina 1 predmetna parcela se nalazi u bloku 137, u zoni šireg centra i pripada zoni stanovanja 
sa kompatibilnim namenama maksimalne dozvoljene spratnosti: venac 11.5m / sleme 15.5m.  

Kako je planom višeg reda definisano, na ugaonim parcelama dozvoljena je izgradnja 1 etaže 
više od one koja je dozvoljena, za zonu u kojoj se objekat nalazi, te je na ovom objektu primenjeno 
ovo pravilo. 
 
PLANIRANA NAMENA POVRŠINA I OBJEKATA 

Na zahtev investitora urađeno je idejno rešenje za novu gradnju višeporodičnog stambenog 
objekta na katastarskoj parceli br. 5661/1 K.O. Pančevo, po kome je novoplanirani objekat planiran 
kao objekat u nizu, sa 17 stambenih jedinica uz koje je obezbeđeno 17 parking mesta. Ukupna bruto 
površina objekta je 1776,60m². 

Ovim Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja višeporodičnog stambenog objekta 
spratnosti P+3+Ps. Planirana spratnost za blok 137 u kome se nalazi parcela koja je predmet 
urbanističkog projekta je P+2+Pk/Ps/M, odnosno, planirana visina venca iznosi 12.5m i slemena 
15.5m. Obzirom da je u pitanju ugaoni objekat, u skladu sa planskim dokumentom PGR Celina 1, na 
ugaonoj parceli omogućena je izgradnja objekta za etažu više, te je prema tome maksimalna 
dozvoljena spratnost P+3+Pk/Ps/M, odnosno maksimalne dozvoljene visine 14.5m (venac) i 18.5m 
(sleme). Planirani objekat ima kotu venca 12.65m i kotu slemena 16.40m, što se apsolutno uklapa u 
parametre maksimalno dozvoljene spratnosti. 
 
BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA Višeporodičnog stabenog  objekta, P+3+Ps 
PRIZEMLjE  
• Neto površina PRIZEMLjA iznosi 283.63m² 
• Bruto površina PRIZEMLjA iznosi 317.80m² 
 
PRVI SPRAT  
• Neto površina PRVOG SPRATA iznosi 302.70m² 
• Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 364.70m² 
 
DRUGI SPRAT  
• Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi 302.75m² 
• Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 364.70m² 
 
TREĆI SPRAT  
• Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi 302.75m² 
• Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 364.70m² 
 
POVUČENI SPRAT  
• Neto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 278.08m² 
• Bruto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 364.70m² 
 
Ukupna NETO površina iznosi  1469.91m² 
Ukupna BRUTO površina iznosi  1776.60m² 
 
POLOŽAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE GRAĐEVINSKE 
PARCELE 

Višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+3+Ps je objekat postavljen na regulacionoj 
liniji, kao objekat u nizu, građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom kako prema Ulici 
Maksima Gorkog, tako i prema Ulici Branka Anovića. 
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NIVELACIONE KOTE 

Kota prizemlja objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu uličnog trotoara, a sve su 
skladu sa grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekat na predmetnoj parceli zadovoljava 
odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih važećih Pravilnika za ovu oblast izgradnje. 
Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i trajnih materijala koji obezbeđuju 
njihovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 
 
PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNjAVANjE 

Površinske i atmosferske vode se odvode sa ravnog ozelenjenog krova nagiba 2˚. 
 
PRAVILA ZA IZGRADNjU DRUGIH OBJEKATA NA GRAĐEVINSKIM PARCELAMA KOJE SU PREDMET 
OVOG UP-A 

Na parceli je predviđena izgradnja jednog osnovnog objekta (Višeporodičnog stambenog 
objekta, spratnosti P+3+Ps). 
 
OGRAĐIVANjE PARCELE 

Predmetna parcela biće ograđena transparentnom ili živom ogradom, u skladu sa članom 
144. Zakona o planiranju i izgradnji.  
 
SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELI  

Za planiranu izgradnju objekta na kat. parceli 5661/1 K.O. Pančevo, urađeno je saobraćajno 
rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. Sa 
saobraćajnog aspekta, lokacija koja se obrađuje UP-om, ima povoljan položaj, obzirom da ostvaruje 
direktnu vezu sa saobraćajnicama, Ulicom Branka Anovića, parcela kat. top. br. 6063 KO Pančevo i 
Ulicom Maksima Gorkog, parcela top.br. 8052 KO Pančevo. 

Prema Rešenju o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put 
izdatim od JP „Urbanizam“ (03-568/2022), sa stanovišta zaštite javnog puta, radovi na izgradnji 
višeporodičnog stambenog objekta na katastarskoj parceli br. 5661/1 K.O. Pančevo, mogu se izvoditi 
prema sledećim uslovima: 

• Saobraćajni priključak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz u Ulici Branka Anovića 
na kat. parceli 6063 K.O. Pančevo.  

• Saobraćajni priključak na Ulicu Branka Anovića izvesti upravno u odnosu na kolovoz 
navedene ulice, na kat, parceli broj 6063 KO Pančevo, kako je dispoziciono prikazano na 
dostavljenom situacionom rešenju. 

• Prikazana trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, putem koordinata osovinskih 
tačaka, tako da će saobraćajni priključak činiti sastavni deo ovog Rešenja ako je postavljen u odnosu 
na predmetnu parcelu investitora i kolovoz u Ulici Branka Anovića 

• Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema 
nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju.  

• Niveletu saobraćajnog priključka uklopiti u postojeći kolovoz u Ulici Branka Anovića  na 
kat.parc. 6063 KO Pančevo, a sve novoizgrađene saobraćajne površine, uključujući i njihove 
poprečne i podužne padove, uskladiti i uklopiti sa postojećim objektima i postojećim saobraćajnim 
površinama, uključujući i trotoar i konfiguraciju okolnog terena. 

• Kolovoz saobraćajnog priključka izvesti u širini od 5m i na mestu priključenja na kolovoz 
Ulice Branka Anovića uraditi bez lepeza. 

• Investitor je obavezan da prilikom izgradnje saobraćajnog priključka izvrši regulisanje 
saobraćaja postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i obeležavanjem 
horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih prisutnih vidova 
saobraćaja, odnosno posebno primenjenom vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom 
signalizacijom obezbediti prioritet i bezbedno priključenje na kolovoz Ulice Branka Anovića. 

• Investitor je dužan da prilikom izgradnje i korišćenja saobraćajnog priključka poštuje 
postojeći način regulisanja saobraćaja u Ulici Branka Anovića. 
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KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLjUČKA (Ulica Branka Anovića) 
br.                        X (m)                                     Y (m) 
KGT1  7 472 516.95  4 968 989.42 
KGT2  7 472 519.62  4 968 986.28 

Za planiranu izgradnju objekta na katastarskoj parceli br. 5661/1  K.O. Pančevo, urađeno je 
saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi na parceli. 
Pristup katastarskoj parceli br. 6063 K.O. Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnog priključka 
(priključak definisan koordinatama tačaka (KGT1 i KGT2), a u svemu prema tehničkim uslovima za 
izgradnju saobraćajnog priključka. 

Širina saobraćajnice iznosi 5.0m, bez izvođenja lepeza.   
 
PARKIRANJE NA PARCELI 

          Zadovoljenje potreba stacionarnog saobraćaja putničkih vozila rešeno je u garaži i na 
parceli. Ukupan broj mesta za parkiranje je 17. Petnaest se nalaze u garaži, dok se dva nalaze na 
parceli. 
17 mesta za parkiranje 
Od toga 15 mesta u garaži, 2 PM na otvorenom na parceli.  
Od 15 mesta u garaži jedno GM za osobe sa invaliditetom, 4GM regularnih, dok je 10 mesta 
smešteno na platformama za parkiranje (dve parking platforme sa po četiri mesta za parkiranje i 
jedna parking platforma sa dva mesta za parkiranje) 

Kriterijum za određivanje garažnih mesta za stanovanje je jedno mesto za parkiranje po 
stambenoj jedinici. Planirani objekat ima 17 stambenih i 17 mesta za parkiranje od kojih je 1 
predviđena kao mesta sa osobe sa invaliditetom.  

Projektant - investitor će izvršiti izbor vrste kolovoznih zastora. Poželjno je koristiti identične 
kolovozne zastore koji su primenjeni za obradu postojećih saobraćajnih površina u kompleksu 
(asfalt, beton, behaton ploče, prefabrikovani betonski elementi, ili po izboru neki drugi). 
 
SAOBRAĆAJNA SIGNALIZACIJA 

Saobraćajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu sa 
uslovima izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke dokumentacije 
biće detaljno izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobraćajna signalizacija koja će regulisiti 
bezbednu komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  
 

4. NUMERIČKI POKAZATELjI  (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske 
dokumentacije) 
 

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišćenja ekoloških i prostornih prednosti 
koje parcele pružaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika. 

Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele u stambenoj zoni sa kompatibilnim 
namenama je 250m², dok je predmetna parcela kat. top. broj 5661/1 K.O. Pančevo površine 454m² 
te je u smislu veličine parcele kriterijum zadovoljen. 

Najmanja širina parcele u ovoj zoni je 9.00m, dok je širina predmetne parcele prema Ulici 
Branka Anovića je 22.5m, dok je širina iste prema Ulici Maksima Gorkog 28.6m.  Širina predmetne 
parcele je u skladu sa Planskim dokumentom.  

Prema Planu orijentacioni broj etaža za objekat na predmetnoj lokaciji je P+2+Pk/Ps, visina 
venca 11.5m i visina slemena 15.5m. Ovim Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja 
Višeporodičnog stambenog objekta, spratnosti P+3+Ps. Planirani objekat ima kotu venca 12.63 i kotu 
slemena 16.40m, iz čega proizilazi da je u skladu sa planskom dokumentom višeg reda, obzirom da 
PGR Celina 1 predviđa da objekti koji se nalaze na uglu parcele mogu da ostvare etažu više u odnosu 
na Planom propisanu maksimalnu spratnu visinu. 

Planskim dokumentom maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti iznosi 70%. Predmetnim 
urbanističkim projektom ovaj parametar je ispoštovan, te površina pod objektom iznosi 69.20%. 
Minimalan procenat pod zelenim nezastrtim površinama je planskim dokumentom predviđeno da 
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bude 30%, te on u predmetnom UP-u iznosi 30% (od čega je na parceli ostvareno 108.05m² 
(23.80%), kroz raster ploče 3.36m² (0.74%) i kroz zeleni krov 24,79 m² (5,46%).  

 
 

Građevinski elementi na uličnoj fasadi: 
• u uličnom frontu širem od 10m dozvoljeni su ispadi i erkeri maksimalno 1,2m; minimalne 

visine nad regulacijom 3,0m; zauzeće 40% uz uslov da položaj ispada bude usklađen sa položajima 
ostalih otvora na fasadi, kao i ostalim njenim elementima 

• ni jedan ispust ne sme ugrožavati privatnost susednih objekata 

Idejnim rešenjem je predviđeno da fasada koja je orijentisana ka regulacionoj liniji, ka Maksima 
Gorkog poseduje erkere u okviru maksimalno dozvoljenog procenta iz planskog dokumenta šireg 
područja- od ukupno 277.16m² fasade, pod erkerima je 110.83 m², što predstavlja ukupno 39.98% 
od površine fasade. Fasada orijektirana ka Ulici Branka Anovića takođe poseduje erkere u 
maksimalnom dozvoljenom procentu, tako što od ukupne površine fasade  koja iznosi 272,31m², 
145.19m² je površina pod erkerima, što iznosi 39%. 

Građevinski elementi na ostalim fasadama: 
Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, 

nadstrešnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju 
(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

• na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,50m) - 0,60 m, ali 
ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja 

• na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00 m) - 1,20 m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 
30% zadnje fasade iznad prizemlja 

Idejnim rešenjem je predviđeno da fasade orijentisane ka bočnim granicama parcela 
5661/2 i 5662  K.O. Pančevo ne ostvaruju erkere.  

Na dvorišnoj fasadi, prema parceli 5662 KO Pančevo objekat ostvaruje prepuste od 
67,28m², što je 21.68% od ukupne površine fasade. Prema parceli 5675 K.O. Pančevo prema idejnom 
rešenju novoplanirani objekat ima prepuste u površini od 65.50m² što je 29.09% od ukupne 
površine dvorišne fasade koja iznosi 221.70m².  

Otvori na planiranom objektu, njihov položaj i visina parapeta u odnosu na granice parcele, 
položaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bočne granice parcele, su u skladu sa važećim 
Planskim dokumentom i  definisani su u grafičkim prilozima Idejnog rešenja koje je sastavni deo 
ovog Urbanističkog projekta.  

TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 
Ostvareni parametri 

za parcelu 5661/1K.O. Pančevo 

   

Ukupna površina predmetne parcele  454m2 

NETO površina planiranog objekta  1469.91² 

BRGP planiranog objekta  1776.60² 

Spratnost objekta  P+3+Ps 

Indeks zauzetosti max. 70%  69.20%  

Indeks izgrađenosti  3.91 

Ukupno ostvarenih funkcionalnih jedinica  17 funkcionalnih jedinica 

Ukupan broj mesta za parkiranje  17 mesta 

Ukupna površina pod popločanim površinama  6.26 

Ukupna površina zelenila u kompleksu min. 30% 

na parceli 108.05m² 
zeleni krov 27.79m² 

u rasteru 3.36m² 
136.20m²=30% 

   

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 
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P bruto pod objekom 314.19 69.20 

P bruto pod popločanim površinama  28.42 6.26 

                  P bruto pod zelenilom na parceli + raster 
zelene površine_ zeleni krov 

 

             111.41 
 24.79 

 

 24.54 
   5.46 

  30.00* 

Ukupno 454 100.00 

*Kako se Planom generalne regulacije Celina 1 dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova, 
10% od ukupne površine pod zelenim krovom obračuna kao zelena površina, to je u obračunu ovaj 
procenat posebno izražen. 
 
 

5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu 

ambijenta koji se planira.  Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se 
planiraju, značajan i kao mesto odmora i neophodan element prirode. Površine pod zelenilom 
zauzimaju značajnu površinu, a svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površina i 
doprinose da čitav prostor predstavlja jednu skladnu celinu. 

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter. Sve zelene površine 
zatraviti smešom trava otpornom na gaženje. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, zaštitnu 
funkciju (i zaštitu od negativnih efekata saobraćaja - buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne 
insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude 136.20m² što je 
30% ukupne površine parcele i prema tome su ispunjeni parametri propisani planom šireg područja. 
 
 

6. NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su Tehnički uslovi u cilju izrade 
Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta spratnosti P+3+Ps u Pančevu, 
Ulica Maksima Gorkog 42, kat. parcela 5661/1 K.O. Pančevo broj: D-6796/1 од 26.08.2022. godine. 
Na posmatranoj lokaciji, u ulici Maksima Gorkog, postoje instalacije vodovoda, fekalne i atmosferske 
kanalizacije (situacija sa položajem naših instalacija data je u prilogu).  

• U prilogu zahteva Investitor je dostavio Idejno rešenje koje sadrži tehnički opis 
hidrotehničkih instalacija, hidraulički proračun i situaciju sa položajem priključaka na gradski 
vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju , urađenu od strane “Art Royal Inženjering”, Pančevo, 
Trg Slobode 1.  

• Idejnim rešenjem predviđeno je povezivanje objekata na instalacije gradskog vodovoda, 
fekalne i atmosferske kanalizacije, preko novih priključaka. 

• Prema evidenciji u JKP “Vodovod i kanalizacija” Pančevo, utvrđeno je da na parceli na kojoj 
se planira izgradnja postoji vodovodni priključak prečnika Ø25mm kao i priključak na fekalnu 
kanalizaciju prečnika Ø150mm. Postoje tri registrovana vodomera, na ime Čivljaku Greta (prečnik 
vodomera Ø13mm), Đorđević Zoran (prečnik vodomera Ø20mm) i Arsenov Vasa (prečnik vodomera 
Ø20mm). 

• Uvidom u postojeću arhivsku dokumentaciju JKP“Vodovod i kanalizacija“ Pančevo i uvidom 
na terenu utvrđeno je da se preko priključka koji se nalazi na parceli i Investitora, na kojoj se planira 
izgradnja objekata, snabdeva vodom i objekat sa susedne parcele 5661/2 k.o. Pančevo. Ovo znači da 
je investitor dužan da pre bilo kakvih radova na izgradnji objekata obezbedi snabdevanje vodom 
navedenog objekta, odnosno izgradi nov priključak za sve registrovane korisnike koji se snabdevaju 
vodom  sa postojećeg priključka i poveže postojeće unutrašnje instalacije sa novoizgrađenim 
priključkom. 

• Investitor je dužan da podnese zahtev za priključanje na gradski vodovod  
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• Projektovana vrednost radova na izgradnji priključka na vodovod koji obuhvata pribavljanje 
tehničke dokumentacije , izradu projektne dokumentacije i izgradnju priključaka je oko 300.000,00 
dinara (bez PDV-a). Za tačniju procenu potrebno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju 
odnosno predmer i predračun radova. 

 Investitor je u obavezi da izvrši registraciju priključaka na svoje ime pre podnošenja zahteva 
za izdavanje Lokacijskih uslova. 
 
Vodovod: 

 Priključenje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrežu predvideti preko novog 
priključka vodovoda na vodovod u ulici Maksima Gorkog (vodovod od polietilenskih cevi prečnika 
DN110) 

 Priključenje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrežu predvideti preko novog 
priključka. Za priključenje na vodovod predvideti cevi od HDPE SRPS-EN 12201, za pritisak od 10 
bara. 

 U vodomernom šahtu predvideti montažu glavnog kombinovanog vodomera kojim će se 
meriti ukupna potrošnja vode u objektu. 

 Vodomer u vodomernom oknu je glavni sa pripadajućim ventilima, od kojeg se vodi razvod 
sa ograncima za pojedinačne vodomere. Nije dozvoljeno postavljanje pojedinačnih vodomera u 
podrumskim ili suterenskim prostorijama. 

 Nosivost šaht poklopca odrediti na osnovu merodavnog saobraćajnog opterećenja na mestu 
gde je predviđena izgradnja vodomernog šahta. 

 Odlukom o preradi i distribuciji vode Grada Pančeva („Sl. Glasnik RS“ 23/18) omogućeno je 
merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu odnosno lokal/poslovni prostor u objektu na 
parceli. Potrebno je uraditi projekat unutrašnjih instalacija do nivoa razvoda unutrašnjih instalacija 
za svaki stan odnosno lokal pojedinačno kojim bi se tehnički rešila ugradnja vodomera za svaki stan 
odnosno lokal pojedinačno. 

 Pojedinačne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajedničke 
vertikale.Vertikale prolaze kroz zajedničke prostorije  (hodnike) i moraju biti pristupačne u svakom 
trenutku (vidne)dimenzije vodomernog okna biće definisane Projektom priključka i moraju biti 
prema standardima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. 

 Nije dozvoljeno postavljanje pojedinačnih vodomera u podrumskim ili suterenskim 
prostorijama. 

 Svi vodomeri koji se ugrađuju moraju zadovoljavati standarde JKP „Vodovod i kanalizacija“ 
Pančevo (vodomer za horizontalnu ugradnju, višemlazni, minimalne klase ta B ili više). Ukoliko 
Investitor ne ispoštuje gore navedene standarde, JKP „Vodovod i kanalizacije“ Pančevo neće moći da 
izvrši planirano priključenje. 

 Investitor je dužan da podnese zahtev za priključanje na gradski vodovod. Uz zahtev za 
priključenje dostaviti PZI – projekat za izvođenje u kojem će se hidrauličkim proračunom (sa 
aksonometrijskom šemom) dokazati da će zahtevani vodovodni prečnik priključka zadovoljiti 
potrebe za vodom svih korisnika koji će se snabdeti sa tog priključka; da su svi elementi proračuna 
usvojeni i u skladu sa standardima i propisima koji važe u JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo 
(ugradnja kvalitetnog materijala, hidrocila itd); da ugrađena oprema i način rešavanja snabdevanja 
vodom svih korisnika na parceli obezbediti trajno, kvalitetno, kontinuirano i higijenski ispravno 
snabdevanje vodom za piće. 

 Raspoloživi pritisak u uličnoj vodovodnoj mreži u standardnim uslovima rada je do 2,5 bara, 
maksimalno dozvoljena količina vode koju garantuje JKP „Vodovod i kanalizacija“ je 5l/s.Pri 
dimenzionisanju mreže voditi računa o preporukama o dozvoljenoj brzini vode u cevima, dubina 
vodomera ≥1,2 metra. 
 
Fekalna kanalizacija: 

• Na predmetnoj lokaciji postoji izgrađen priključak na gradsku fekalnu kanalizaciju koji se 
nalazi na parceli 5661/2 k.o.Pančevo. 
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• S obzirom da se predviđa izgradnja višeporodičnog stambenog objekta, priključenje objekta 
predvideti preko novog priključka na fekalnu kanalizaciju, preko revizionog šahta koji će se nalaziti 
na oko 1,50m od regulacione linije. 

• U skladu sa zahtevom, priključanje objekta izvesti na gradsku fekalnu kanalizaciju u ulici 
Maksima Gorkog. 

• Revizioni šaht mora biti pristupačan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup 
specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja priključka. 

• Nije dozvoljena izgradnja i priključanje putem cevne revizije. 
• Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova 

i uz svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju. 
• Investitor je dužan da se pridržava svih standarda i propisa koji važe u JKP „Vodovod i 

kanalizacija“ Pančevo, u protivnom neće moći da izvrši planirano priključenje objekta i registraciju 
korisnika. 

• U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje sanitarnih otpadnih voda. Strogo je 
zabranjeno ispuštanje vode u fekalnu kanalizaciju iz drugih sistema  

• Investitor je dužan da se obrati  JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zahtevom za 
priključenjena gradsku fekalnu kanalizaciju. Uz zahtev za priključenje dostaviti Pzi – projekat za 
izvođenje  u kojem će se odrediti prečnik  kanalizacionog priključka na osnovu hidrauličkog 
proračuna unutrašnjih instalacija. Minimalni prečnik kanalizacionog priključka je DN 150, ukoliko se 
hidrauličkim proračunom ne pokaže da je potreban prečnik priključka veći od DN 150. 
 
Atmosferska kanalizacija: 

• Priključenje objekta na gradsku atmosfersku kanalizaciju izvršiti na kolektor atmosferse 
kanalizacije od plastičnih cevi prečnika Ø500 u ulici Maksima Gorkog. 

• Priključni šaht locirati na oko 1,50m od regulacione linije tako da je u svakom trenutku 
omogućen pristup specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog 
odgušenja priključka. 

• Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova 
i uz svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju. 

• U atmosfersku kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje  atmosferskih voda sa objekta. 
Strogo je zabranjeno ispuštanje vode u kanalizaciju iz drugih sistema ( kao što su sistemi za 
zagrevanje objekata putem toplotnih pumpi). 

• Investitor je dužan da se pridržava svih standarda i propisa koji važe u JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo, u protivnom neće moći da izvrši planirano pr iključenje objekta na registraciju 
korisnika. 

• Investitor je dužan da se obrati  JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zahtevom za 
priključenjena gradsku fekalnu kanalizaciju. Uz zahtev za priključenje dostaviti Pzi – projekat za 
izvođenje  u kojem će se odrediti prečnik  kanalizacionog priključka na osnovu hidrauličkog 
proračuna unutrašnjih instalacija. Minimalni prečnik kanalizacionog priključka je DN 160, ukoliko se 
hidrauličkim proračunom ne pokaže da je potreban prečnik priključka veći od DN 160. 

• Otpadne vode sa podova garaža moraju da zadovolje uslove kvaliteta propisane Pravilnikom 
o sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (Sl.Gl.br. 10/96). 

• Nije dozvoljeno direktno priključenje na atmosfersku kanalizaciju već je obavezna ugradnja 
sertifikovanog separatora za uklanjanje izdvojenih lakih tečnosti, posebno ulja i naftnih derivata. 

• Projektovana vrednost radova na izgradnji priključaka na vodovod, fekalnu i atmosfersku 
kanalizaciju, u smislu ovog ugovora, koji obuhvata pribavljanje tehničke dokumentacije, izradu 
projektne dokumentacije i izgradnju priključaka je oko 700.000,00 dinara (bez PDV-a). Za tačniju 
procenu potrebno je uraditi projektno tehničku dokumentaciju odnosno predmer i predračun 
radova. 

 
Sabraćajni priključak: 

• U priloženom rešenju predviđena je izgradnja priključka na saobraćajnu infrastrukturu. 
• Projektant na izradi projektne dokumentacije dužan da izvrši sve radove neophodne za 

zaštitu postojećih instalacija vodovoda i kanalizacije. 
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• Projektant je dužan da pre projektovanja utvrdi tačan položaj instalacija vodovoda i 
kanalizacije na osnovu podataka pribavljenih iz nadležnog preduzeća (RGZ Katastar nepokretnosti 
Pančevo), koristeći situaciju  JKP “Vodovod i kanalizacija“ datu u prilogu o položaju instalacija. Ako je 
potrebno, da za sve nejasnoće konsultuje nadležne službe JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo . 

• Projektnom dokumentacijom predvideti, a tokom izgradnje u zoni iznad instalacija JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ koristiti, isključivo laku mehanizaciju, kako ne bi došlo do havarije na 
instalacijama koje su u nadležnosti JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. 

• Ukoliko tokom izvođenja radova dođe do oštećenja instalacija JKP „Vodovod i kanalizacija“  
Investitor je dužan da odmah obavesti nadležne u JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo i u 
najkraćem mogućem roku izvrši sanaciju havarije o svom trošku, a uz nadzor stručnih službi JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Pančevo. 

• U slučaju havarije ili neophodne intervencije na postojećim instalacijama, Investitor je dužan 
da u svakom trenutku interventnim ekipama JKP „Vodovod i kanalizacija“ i mehanizaciji omogući 
pristup instalacijama i saniranje havarije. 

• Ukoliko je visina nadsloja saobraćajnica iznad vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije 
manja od 1,50m postojeće instalacije zaštititi postavljanjem zaštitnog čeličnog cevovoda dimenzija 
koje će biti određene na osnovu statičkog proračuna nosivosti cevovoda koji se ugrađuje , uzimajući 
u obzir sve neophodne parametre) visinu nadsloja, očekivano saobraćajno opterećenje i dr. Statički 
proračun mora biti sastavni deo Projekta za izvođenje. Zaštitni čelični cevovod mora biti minimum 
1,50m od ivice kolovoza.  

•   Investitor je dužan da utvrdi tačan položaj kućnog priključka pre izvođenja radova kako bi se 
izbegle eventualne havarije. 

 
 
ELEKTROENERGETIKA 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi  „EPS Distribucija“ d.o.o. 
Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo br: 8C.1.1.0. - D.07.15.-330608-22 od 24.08.2022. 
godine. 

1. Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak 

 Namena objekta: stanovanje 

 Napon na koji se priključuje objekat: 0,4kV 

 Faktor snage: iznad 0,95 

Opis prostora i položaja mernog mesta: 
Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta (prostor definisan, na karti u prilogu), za ugradnju 

dva ormana mernog mesta (OMM) modula sa 9 brojila, stranka je u obavezi da obezbedi prostor 
širine 2000mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, ( na uličnom delu fasade predmetnog objekta, sa 
strane ulice Maksima Gorkog, prema karti u prilogu) za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa 
EV-2P, Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U 
KPK ugraditi dve uvodne kablovske cevi F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 

Na fasadi objekta (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, sa strane ulice Maksima 
Gorkog), za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za protivpožarni priključak – hidrant 
pumpu) Stranka je u obavezi da obezbedi prostor širine 300mm, visine 650mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, sa 
strane ulice Maksima Gorkog), za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za hidrant-
protivpožarni priključak), Strank je u obavezi da obezbedi prostor širine 440mm, visine 980mm i 
dubine 165mm. U KPK ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev ɸ110mm. Ugao savijanja ne sme biti 
veći od 45. 

Ostali uslovi za izvođenje priključka: 

Ukoliko se ormani mernog mesta ugrađuju u ajnfortu objekta, isti moraju biti ugrađeni sa 
iste strane gde i kablovska priključna kutija KPKEV-2P, na rastojanju ne većem od 10m od KPKEV-2P. 
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Sve KPK koje se ugrađuju na spoljašnju fasadu objekta, moraju biti dostupni 24 časa 
radnicima „Elektrodistiribucije Srbije“ doo. U slučaju postavljanja kapije, ona se mora nalaziti iza svih 
KPK tako da im se može pristupiti sa ulice. 

Za povezivanje KPK i OMM obezbediti jednoslojnu elektroizolovanu korugovanu cev preseka 
F90mm.Trasa ugradnje cevi kao i kabla koji povezuje KPK i ormane mernog mesta definisana je 
prema karti u prilogu.  

Od sabirnica za izjednačavanje potencijala do otvora za OMM obezbediti kabal tipa PP00 
1h70 mm². 

Stranka je u obavezi da se, pre rušenja postojećeg stambenog objekta, javi u prostorije 
„Elektrodistribucije Srbije“ DOO, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, Miloša Obrenovića br.6, kako 
bi podnela zahtev za demontažu postojećih brojila i postojećih priključaka. 

Prilikom projektovanja predmetnog objekta pridržavati se odredbi iz Pravilnika o tehničkim 
normativima kada se radi o minimalnoj dozvoljenoj udaljenosti nadzemnih elektroenergetskih 
vodova nazivnog napona od 1kV do 400 kV i budućeg predmetnog objekta. 

U suprotnom, Stranka je u obavezi da se javi u prostorije „Elektrodistribucije Srbije“ Doo, 
Ogranak Pančevo, Miloša Obrenovića br.6 kako bi podnela zahtev za izmeštanje nadzemnih 
elektroenergetskih vodova.Troškove izmeštanja snosi Stranka. 

2. Tehnički opis priključka 

 Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja 

 Mesto vezivanja priključka na sistem: novougrađeni KPK na fasadi predmetnog objekta 

 izvod 07: M.Gorkog ka Georgi Dmitrova parna, iz TS Šumska uprava 

Opis priključka do mernog mesta:  
KPKEV-2P i ormane mernog mesta povezati kablom preseka i tipa RR00 4h95mm² 
U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine 160A. 
Pored KPKEV-2P uličnog objekta ugraditi KPKEV-1P (za hidrant – protivpožarni priključak) i orman 
mernog mesta POMM1 sa trofaznim brojilom. 
KPKEV-1P i POMM-1 povezati kablom preseka i tipa RROO 4h10mm². 
KPKEV-1P povezati sa KPKEV-2P, pre osigurača, kablom tipa RROO-A 4h16mm². 
U KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine 16A. 

Opis mernog mesta: 

Na fasadi , u ajhfortu ili ulazu objekta, OMM koji se sastoji od tipskih ormana: dva (2) MOMM-9, koji 
je opremljen šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima 
(osigurači) i priključnim stezaljkama. 
Razmeštaj mernih i zaštitnih uredjaja: 

RB Namena Kom. Maksimaln
a snaga 

(kW) 

Osigurači Brojilo/merna 
grupa Tip Nom. 

struja (A) 

MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

MOMM-9       

1 stanovi 8 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

2 Zajednička 
potrošnja 

1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

POMM-1 

1 HIDRANT 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

 Ukupno kom: 19          

 
Merni uređaji: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks klase A, 
3x230/400V, 5(10) -> 40A. 
Zaštitni uređaji: Glavni automatski osigurai tip „C“ i osigurači tipa NVO. 
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3. Osnovni tehnički podaci o distributivnom sistemu na mestu priključenja 
Elektroenergetska oprema se dimenzioniše na maksimalno dozvoljenu struju trofaznog kratkog 
spoja 6kA. 
Za eliminisanje prolaznog zemljospoja primenjuje se: 

 jednopolni zemljospojni prekidač sa brzinom delovanja manjom od 0.2s 

 zemljospojna zaštita na izvodnom prekidaču sa vremenom trajanja do 0.5s 

 na izvodima 20/10kV u TS 110/20/10 kV/kV se primenjuje automatsko ponovno uključenje 
(APU) sa dva pokušaja. U prvom pokušaju se vrši brzo APU sa beznaponskom pauzom (trajanje) od 
0.3s. Ako je kvar i dalje prisutan, vrši se drugi pokušaj uključenja posle beznaponske pauze (trajanje) 
do 3min (sporo APU). Ukoliko je i nadalje prisutan kvar, zaštita izvršava trajno isključenje 20/10kV 
izvoda, nakon čega se pristupa lokalizaciji kvara i njegovom otklanjanju. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE  

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi za potrebe izrade 
Urbanističkog projekta (odnosno izdavanja lokacijskih uslova) za Novu gradnju višeporodičnog 
stambenog objekta, P+3+Ps u Pančevu, u Ulici Maksima Gorkog 42, na k.p. 5661/1 KO Pančevo 
Broj: D209/304385/2-2022 od 03.08.2022. godine.  

Postojeće stanje tk objekata 
Na predmetnim parcelama ne postoji izgrađeni objekti EKM koji su u nadležnosti preduzeća 

“Telekom Srbija” ad.  
U ulici u kojoj će se graditi saobraćajni priključak za višeporodični stambeni objekat postoje tk 

objekti: 

 Služba za mrežne operacije Pančevo: 
postojeća TK kanalizacija 
podzemni optički kablovi 

Tehnički uslovi 
Sagledavanjem dostavljene situacije i uvidom u tehničku dokumetaciju izvedenog stanja 

postojećih tk objekata, utvrđeno je da postojeći tk objekti mogu biti ugroženi planiranim radovima 
na izgradnji predmetne pristupne saobraćajnice. 
 
Tehnički uslovi priključenja  

Kao posledica zahteva koje stambeno-komercijalni kompleksi postavljaju u pogledu 
efikasnosti, upravljivosti i nadzora internih sistema različitih namena, kao i zahteva u pogledu 
kompleksnih širokopojasnih usluga, strateško opredeljenje preduzeća „Telekom Srbija“ a.d. (u 
daljem tekstu „Telekom“) je da se za predmetni objekat realizuje optička tk mreža do krajnjih 
korisnika, tzv. FTTH (Fiber to the home) rešenje koje podrazumeva polaganje optičkog privodnog 
kabla do svakog objekta (instaliranje odgovarajuće telekomunikacione opreme unutar objekta) i 
izgradnju optičke instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala.  

Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk 
kablova, tj. za realizaciju buduće planirane telkekomunikacione mreže u okviru granica uslova na 
predmetnoj lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, potrebno obezbediti pristup planiranim 
objektima putem tk kanalizacije.  
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću tk kanalizaciju: 

 izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od postojećeg optičkog kabla 
ispred regulacione linije u ul. Maksima Gorkog do ulaza u objekat. 

 navedenu privodnu tk kanalizaciju od postojećeg tk kabla ispred objekata izgraditi do mesta 
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne 
površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom polaganja 
RE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da iznosi r>2,3m radi ne 
smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok 
nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
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 Od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu, 
odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma. 

Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima 
Izgradnja unutrašnjih tk instalacija u svim objektima je obaveza investitora osim u slučaju kada se 
drugačije definiše Ugovorom između investitora i Telekoma, a prema modelima o poslovno 
tehničkoj saradnji sa investitorima.  

Za potrebe realizacije pomenute optičke tk mreže predviđena je unutrašnja tk instalacija 
optičkim kablovima. Uzimajući navedeno u obzir Telekom za potrebe realizacije pomenute optičke tk 
mreže daje sledeće preporuke za izgradnju optičke tk instalacije. 

 polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u 
poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekata predviđeni, a spratni razvod izvesti 
polaganjem kablova kroz cevi u zidu koje treba postaviti do svakog stana ili lokala. Instalaciju 
planirati optičkim kablovima sa monomodnim vlaknima po ITU-T G.657.A (preporuka Telekoma) ili 
G.652.D standardu, za polaganje u zatvorenom prostoru (indoor), sa omotačem od LSZH  materijala 
(Low Smoke Zero Halogen). Za pružanje servisa Telekoma dovoljno je da se do svakog korisnika 
(stana, poslovnog prostora ili lokala) položi po jedno optičko vlakno. Prilikom  polaganja kabla voditi 
računa o minimalnom prečniku savijanja i predvideti rezervu kabla na svakoj etaži za slučaj potrebe 
za naknadnim intervencijama.  

 izradu usponskog (vertikalnog) optičkog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu 
rešavaju jednu ili više etaža. Usponski kabl se terminira u za to predviđenom optičkom 
distributivnom ormanu (ODO ormanu). 

 instalacione optičke kablove završiti u optičkim distributivnim ormanima na optičkim peč 
panelima ili panelima sa adapterima (SC/APC), sa SC/APC konektorima. U optičkom distributivnom 
ormanu je, osim pomenutih terminacija kablova SC/APC konektorima na SC/APC adapterima, 
potrebno planirati i mesto za završavanje privodnog optičkog kabla, mesto za rezervu kabla kao i 
mesto za montažu pasivne opreme Telekoma (pasivni optički spliteri). Optičke distributivne ormane 
je potrebno montirati u svakom objektu, u prizemlju ili prvom podzemnom nivou, na suvom i 
pristupačnom mestu. Ormane obavezno uzemljiti. 

 na strani korisnika , u stanu, poslovnom prostoru ili lokalu, instalacione optičke kablove 
završiti SC/APC  konektorima u odgovarajućoj terminalnoj (korisničkoj) završnoj  optičkoj kutiji na 
SC/APC adapteru. Predvideti rezerve kabla na oba kraja. 

 Preporučuje se investituru da instalacije unutar stanova ili lokala realizuje F/UTP kablovima 
kategorije minimum 5e, a da u blizini samog ulaza u stan ili lokal, predvidi montažu korisničkih 
multimedijalnih kutija MMK (od neprovidnog materijala) u kojima će se nalaziti terminacija dolaznog 
instalacionog optičkog kabla i terminacije instalacionih kablova u stanu, a u njima će biti postavljena 
i korisnička oprema. Kabl mora biti zaštićen uvlačenjem u savitljivu (rebrastu), negorivu PVC cev. U 
ovim organima je potrebno obezbediti i napajanje da bi se omogućila neprekidnost tk servisa. 
 
Primenjena MMK mora da ima sledeće karakteristike: 

Kutija mora da omogući uvod i terminaciju do deset F/UTP kablova i da bude izrađena od 
materijala koji će omogućiti neometano prostiranje radio talasa 

Kutija mora da poseduje minimalno osam mesta za instalaciju aktivne opreme (ONT) 
Telekoma i ZOK-a. Unutar MMK neophodno je obezbediti radni napon od 220V, preko odgovarajuće 
utičnice i zasebnog automatskog osigurača od 16A sa razvodne table u stanu. 

Minimalna dimenzija kutije je 400mm x 300mm x 200mm (V x Š x D) 
 
 
GASOVOD 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi za potrebe izrade 
urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps u Pančevu u Maksima 
Gorkog 42 na kat. parc. br. 5661/1 K.O. Pančevo broj: 05-02-4-14/978-1 оd 29.07.2022. godine. 
Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti: 
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• Distibutivni gasovod (Pmax=3bar)  u ul. Maksima Gorkog od polietilenskih cevi Ø90 sa 
neparne strane  i Ø63sa parne strane ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom 
stambenih objekata sa gasnim priključcima – izgrađen u funkciji 

 Distributivni gasovod (Pmax=3bar)   u ilici Branka Anovića od polietilenskih cevi Ø40 sa 
neparne strane i Ø63 sa parne strane ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom 
stambenih objekata sa gasnim priključcima – izgrađen i u funkciji 

 
Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem  JP „ Srbijagasa“ RADNOG PRITISKA DO 4 bar: 

 Nije dozvoljeno paralelno vođenje podzemnih vodova iznad i ispod gasovoda, 

 Minimalno svetlo rastojanje gasovoda od drugih podzemnih instalacija predvideti u skladu 
sa pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska 
do 16bar („Sl. glasnik Rs“ br. 86/2015) i to: 

 Gasovod se postavlja u zaštitni pojas radi osiguranja njegovog stanja, pogona, održavanja 
kao i od spoljnih uticaja, a iznosi 1m od ose gasovoda na obe strane. 

 Nije dozvoljeno postavljanje šahta iznad gasovoda, 

 Pri projektovanju objekata potrebno je poštovati propisane minimalne visine nadsloja od 
gornje ivice gasovoda u zavisnosti od lokacije gasovoda (u zelenoj površini i trotoaru minimalna 
visina nadsloja je 0,8m), ispod kolovoza saobraćajnica minimalna visina nadsloja je 1,35 m.  

 Ispod parkinga rastojanje gornje ivice cevi distributivnog gasovoda i kote terena na tom delu 
je 1,35 m. Kanal gasovoda je ispuen celom dubinom 

 Ispod parkinga za putnička vozila distributivni gasovod može biti postavljen na dubini od 1m 
od gornje ivice cevi do kote terena bez zaštitne cevi ako se proračunskom proverom dokaže da 
opterećenje neće izazvati mehanička i druga oštećenja gasovoda. Kanal gasovoda se ispunjava 
peskom po celoj dubini rova. 

 Pri izgradnji saobraćajnog priključka za stambeni objekat vrši se zaštićivanje distributivnog 
uličnog gasovoda. Zaštićivanje gasovoda na mestu ukrštanja sa priključnom saobraćajnicom vrši se 
zaštitnim polietilenskim kolonama ili na drugi način pomoću armiranih betonskih ploča, a prema 
posebnom odobrenom projektu saobraćajnog priključka. 

 Prolazi polietilenskog gasovoda ispod saobraćajnice izvedeni su u zaštitnim čeličnim cevima. 

 Zaštitna cev ispod puteva, ulica mora biti duža sa svake strane 1m od širine zone objekta. 

 Krajevi zaštitnih čeličnih cevi moraju biti zatvoreni odgovarajućim zatvaračima nepropusnim 
za vodu. 
Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem JP „Srbijagasa“ radnog pritiska do 4 bar: 
 Postoji tehnička mogućnost priključenja višeporodičnog stambenog objekta u Pančevu u ul. 
Maksima Gorkog 42 na kat. parc. Br. 5661/1 K.O. Pančevo, na distributivni gasovodni sistem JP 
„Srbijagas“, uz primenu odgovarajućih zakonskih odredbi i tehnička pravila, ukoliko kapacitet 
distributivne gasne mreže zadovoljava potrebe objekata.  
 
 
HIGIJENA  

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i 
priključenje za privremeno odlaganje komunalnog otpada, izdatim od JKP Higijena br: 352-1355-
2/2022-0103 оd 29.07.2022. godine. 

Za predmetni višeporodični stambeni objekat (sa 17 stambenih jedinica), garažom u 
prizemlju, zakonska obaveza investitora je da nabavi 3 (tri) kontejnera zapremine V=1100lit. Za 
privremeno odlaganje komunalnog otpada do odvoženja, kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni 
materijali izdvajaju u posebne namenske posude do upućivanja u proces reciklaže.   

Sudovi za privremeno skladištenje otpada do transporta mogu se nalaziti u odgovarajućim 
specijalnim prostorijama u okviru objekta, na parceli / kompleksu ili na površini javne namene 
posebno određenoj za tu namenu.  

Investitor je u obavezi da pri izradi projektne dokumentacije prema navedenim 
preporukama odredi mesto za postavljanje posuda za otpad unutar predmetne parcele. Položaj 
posuda za otpad unutar parcele treba biti takav da bude lako dostupan vozolima i zaposlenima JKP 
“Higijena” Pančevo uz prilaz iz minimum jednog smera i maksimalno 10-15m udaljenim od pristupne 
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saobraćajnice. Posude za otpad je potrebno da se nalaze na čvrstoj podlozi odgovarajuće nosivosti u 
ravni kolovoza, čija dimenzija za jedan kontejner iznosi približno 1,4mx1,1m.  

Mesta predviđena za otpad mogu biti u izuzetnim slučajevima locirana na površinama od 
javnog značaja u koliko Investitor pribavi saglasnost nadležnih organa. 
 
 
TERMIČKA ZAŠTITA  

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirane objekte je potrebno 
proračunati energetsku efikasnost za II (drugu) klimatsku zonu. 
 
SEIZMIČKA ZAŠTITA  

Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekte predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 
 
OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME 

Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim rastojanjima i 
ukrštanjima. Trase koje su date u grafičkom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa projektom za 
izvođenje, predmetne infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i 
druge infrastrukturne sisteme. Ukoliko se ukaže potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi 
po objektima uz poštovanje važećih zakona i propisa. Postojeći infrastrukturni sistemi se po potrebi 
mogu rekonstruisati ili dograditi.  
 
 

7. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa 

Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. glasnik RS“ br. 101/2015, 95/2018 - dr. zakon i 
40/2021). 
 
 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 

sredinu, objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom 
smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list 
RS,, br.114/2008). 
 
 

9. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE 
Prema Obaveštenju (09.22 broj: 217-12342/22-1 оd 04.08.2022. godine) izdatom od 

Republike Srbije, Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Pančevu, za potrebe izgrade Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog 
stambenog objekta, ukupne spratnosti P+3+Ps u Pančevu, u Ulici Maksima Gorkog broj 42, na kat. 
parceli top. br. 5661/1 K.O. Pančevo, shodno Zakonu o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 
20/15, 87/18 i 87/18-dr, zakoni) ne izdaju se uslovi za izradu urbanističkih projekata, već uslovi 
zaštite od požara i eksplozija za izradu planskih dokumenta, a kako je to definisano čl. 29 Zakona o 
zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr, zakoni). Za  pribavljanje uslova 
za izgradnju objekta potrebno je obratiti se nadležnom Gradskom organu za izdavanje lokacijskih 
uslova. 
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10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANjE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA 
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama omogućeno je u skladu sa Pravilnikom o 

uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). U prizemlju objekta obezbeđeno je 
jedno parking mesta za osobe sa invaliditetom. 
 

 
11. ZAŠTITA SPOMENIKA KULTURE (MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA) 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljeni su uslovi čuvanja, održavanja i 
korišćenja nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade Urbanističkog projekta i dobijanja 
lokacijskih uslova za novu gradnju: višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps, na lokaciji: Ulici 
Maksima Gorkog broj 42 u Pančevu, na kat. parceli br. 5661/1 K.O. Pančevo, br: 866/2 оd 
15.08.2022. godine. 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
Urbanistički projekat za novu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps, na lokaciji 
Maksima Gorkog 42, kat.parc. 5661/1 KO Pančevo, može se izraditi na osnovu sledećih uslova:  

 Obezbediti vršenje periodičnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu tokom izvođenja zenljanih radova prilikom izgradnje objekta i infrastrukture, a o trošku 
investitora. U slučaju posebno zanimljivih i vrednih slučajnih nalaza neophodno je izvršiti zaštitna 
arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza a na račun investitora; 

• investitor i izvođač su obavezni da pre početka izvođenja zemljanih radova na prostoru celog 
kompleksa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja obaveza 
investitora vezanih za vršenje arheološkog nadzora; 

• ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 
obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi 
i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven.   

Uvidom u literaturu i dokumentaciju, utvrđeno je da se predmetni prostor nalazi u zoni od 
arheološkog značaja na izlazu iz grada Pančeva i prigradskog naselja Vojlovica sa višeslojnim 
lokalitetita od praistorijskih perioda do rimskog i slovenskog vremena. Predmetni prostor je na 
lokalitetu sa arheološkim sadržajem (dobro koje užavaj prethodnu zaštitu na osnovu člana 27. stav 1. 
tačka 1. Zakona o kulturnim dobrima): 

 „Vatrogasni dom“ na kojem su vršena orijentaciona arheološka iskopavanja 1981. godine na 
centralnom delu arheološkog lokaliteta u ulici Žarka Zrenjanina. Lokalitet se nalazi na lesnoj gredi i 
sudeći po površinskim nalazima sadrži meterijalne ostatke praistorijskih, antičkih i srednjovekovnih 
kultura. Tom prilikom konstatovan je ukopani objekat za stanovanje (delimično otkopan) iz starijeg 
gvozdenog doba i pokretni nalazi starijih praistorijskih kultura; 

Sistematsko arheološko iskopavanje na gorepomenutom lokalitetu, vršeno je 1982.godine, 
na prostoru projektovanog gabarita vatrogasnog doma. Sam prostor predstavlja nižu lesnu terasu, 
nekadašnju obalu Dunava, što je pružaloidealne uslove za život i podizanje naselja. 

Na istraženoj površini osnovni kulturni sloj je iz perioda ranog bronzanog doba, sa brojnim 
pokretnim materijalom koji upućuje na naseobinski karakrter lokaliteta. Pored zona sa kućnim 
lepom i podovima kuća, iz istog perioda značajan je nalaz groba sa spaljenim pokojnikom što je 
veoma redak nalaz. 

Od starijih kulturnih stratuma konstatovani su periodi: starijeg neolita – starčevačke kulture i 
mlađeg neolita – vinčanske kulture, a od mlađih : poznog bronzanog doba, starijeg gvozdenog doba 
(sa nalazom prostrane zemunice i nizom manjih pomoćnih objekata), sarmatskog perioda (III – IV 
vek) i izuzetno bogatim slojem srednjeg veka ( osam naseobinskih peći – XIII – XV vek). 
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12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 
LOKACIJA: 

Predmetna lokacija objekta nalazi se u Pančevu, u ulici Maksima Gorkog 42 , na katastarsko 
topografskom broju parcele 5661/1 K.O. Pančevo. Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za 
izgradnju: Višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+3+Ps. Površina katastarske parcele 
topografski broj 5661/1  iznosi 454m². Objekat se nalazi u oblasti umereno-kontinentalne klime, što 
je druga klimatska zona, u sedmoj zoni seizmičnosti. 
 
POSTOJEĆE STANjE NA LOKACIJI: 

Na predmetnoj parceli 5661/1  K.O. Pančevo, površine 454m² se nalaze sledeći objekti: 
• objekat 1: porodična stambene zgrada ( objekat preuzet iz zemljišne knjige), bruto površine 

140m², spratnosti P 
• objekat 2: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 

34m², spratnosti P 
• objekat 3: pomoćna zgrada (objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata), 

bruto površine 38 m2, spratnosti P 
• objekat 4: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 

11m², spratnosti P 
• objekat 5: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 

8m2, spratnosti P 
• Objekat broj 6: objekat nije upisan u listu nepokretnosti ali je snimljen na ktp-u. P=6m², 

objekat je predviđen za uklanjanje. 
• Objekat broj 7: objekat nije upisan u listu nepokretnosti ali je snimljen na ktp-u. P=18m², 

objekat je predviđen za uklanjanje. 
 
*Navedeni objekti prikazani su na grafičkom prilogu broj 3. 
Navedeni objekti se ne tretiraju pri računanju indeksa zauzetosti, indeksa izgrađenosti i procenta 
zelenih površina na parceli, obzirom da su svi objekti predviđeni za uklanjanje. 
 
Arhitektonsko rešenje 

Arhitektonskim projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat 

P+3+PS.  

U prizemlju objekta je projektovana garaža sa ukupno 15 mesta za parkiranje, zajedničke i 

tehničke prostorije i komunikacije. U garažu se pristupa iz ulice Branka Anovića. Garaža sadrži 15 

mesta za parkiranje od kojih su 4GM regularnih dimenzija i 6 mesta na parking platformama (dve 

parking platforme sa po četiri mesta za parkiranje i jedna parking platforma sa dva mesta za 

parkiranje ) i 1GM mesto za osobe sa invaliditetom. Van gabarita objekta, u produžetku otvorene 

garaže, smeštena su još 2 parking mesta na otvorenom što ukupan broj mesta za parkiranje definiše 

na 17. 

U prizemlju objekta u izdvojenom delu garaže smešten je prostor za 3 kontejnera za 

odnošenje komunalnog otpada, kao i dva ulaza stambenog dela. Glavna komunikacija (lift i 

stepenište) povezuje sve etaže po vertikali. Kroz otvorenu garažu omogućen je izlazak u dvorište. Na 

etažama od prvog sprata do povučenog sprata je predviđeno 17 stambenih jedinica i to po 4 stanova 

na prvom, zatim na drugom i trećem spratu po 5 stanova, dok je u PS-u predviđeno 3 stambene 

jedinice.  

U nivou povučenog sprata predviđeno je povlačenje fasadne ravni za 1,5 metara u odnosu 

na osnovnu fasadnu ravan objekta sa obe strane ulice.  

Visina objekta je definisana u okviru dozvoljene visine za predmetni blok: do 14,5 m za visinu venca 

tj. do 18,5 metara za visinu slemena, mereno od kote terena (nulte kote). 
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U objektu je predviđena ugradnja putničkog lifta sa 5 stanica (0,1,2,3 i 4). U garaži su 

predviđena parking mesta po sistemu parking platformi (dve parking platforme sa po četiri mesta za 

parkiranje i jedna parking platforma sa dva mesta za parkiranje), sa ukopavanjem u jame. Garaža 

projektovana kao nadzemna, po klasifikaciji pripada malim garažama (do 400m²) kojoj se pristupa iz 

ulice Branka Anovića. 

 
TEHNIČKI OPIS PARKING PLATFORME 
WÖHR PARKLIFT 340-155/150 
 
Vrsta platformi:                         hidraulična parking platforma – tip PARKLIFT 340-155/150 
Broj platformi:                         2 ( dve ), za po 4 vozila ( garažna mesta 1,2,3,4,6,7 i 8 ) i 
                                                               1 ( jedna ) za 2 vozila ( garažna mesta 11 i 12 )   
Nosivost:                        Q = 2000 kg 
Brzina podizanja:                                 do 45s 
Upravljanje:           spolja pomoću ključa i dugmadi 
Komanda:                                            JEDINAČNA 
Prostor za ugradnju:                       u nivou prizemlja 
Dimenzije prostora za ugradnju:        za 4 vozila: 4600 x 5300 mm; za 2 vozila: 2500 x 5300 mm 
Dubina jame:                                        1700 mm 
Visina do plafona:                                4650 mm 
Visina za vozilo u donjem nivou:       1540 mm 
Visina za vozilo u gornjem nivou:      do 2000 mm 
Dimenzije platforme:            za 4 vozila: 4300 x 5000 mm; za 2 vozila: 2200 x 5000 mm 
  
Pogonsko postrojenje:                        hidraulični agregat sa dva cilindra 
Cevovod:                        armirano gumeno crevo visokog pritiska 
Ulje za hidraulični agregat:               HIDROL 46 viskoziteta    5 -  5,5 °E na 50 °C 
Snaga elektromotora:                         PEM = 3 KW 
Osigurači:                                              3 x 16A ( topljivi )                                                 
                                  
Pod parking platformom se podrazumeva trajno ugrađeno postrojenje pokretano električnom 
energijom, namenjeno parkiranju automobila, bez prisustva vozača.  
Parking platforma WÖHR PARKLIFT 340-155/150 se koristi u slučaju smanjene dubine jame i 
smanjene visine za instalaciju sistema. Pogon ostvaruje hidraulični agregat preko dva cilindra koji 
pomeraju platforme preko sistema čeličnih nosača - poluga. 
Ovo su kosi parking sistemi i postoje u dve varijante – SINGLE PIT i DOUBLE PIT. 
Single Pit je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje dva vozila u dva nivoa (jedno iznad 
drugog) na površini koju inače zauzima jedno vozilo. Ovaj sistem je projektovan za niže prostore u 
kojima se njegovom primenom povećava visina parking mesta na gornjem nivou. Predviđen je za 
ugradnju u unapred pripremljene armirano – betonske jame. Za instalaciju sistema je potreban 
prostor dimenzija 2,5 x 5,3 m. 
Double Pit je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje četiri vozila u dva nivoa (dva vozila 
gore – dva vozila dole) na površini koju inače zauzimaju dva vozila. Za instalaciju sistema je potreban 
prostor dimenzija 4,6 x 5,3 m.   
Ovi sistemi su idealni za stambene objekte ali i za poslovne prostore, hotele, privatna parkirališta itd. 
Platforme se pokreću okretanjem i držanjem ključa u obeleženom smeru, koji se nalazi na ulazu. 
Posredstvom električne instalacije signal komande uključuje motor i pumpu, koji preko ventila 
pumpaju ulje u cilindre i na taj način pokreću platformu. Pri kretanju na dole, proces je identičan 
samo se u ovom  
slučaju ne uključuje motor, nego se ulje iz cilindara samo vraća u rezervoar regulisanom brzinom 
koju određuje ventil za spuštanje.           
Prostor za smeštaj parking platforme je armirano – betonski. U ovaj prostor se ne smeju ugrađivati 
instalacije i uređaji koji nisu sastavni deo platforme. 
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Prostor za smeštaj parking platforme mora da izdržava opterećenja koja nastaju pri radu 
postrojenja. Minimalna debljina ploče ispod platforme je 18 cm. Platforme na ploču prenose 
opterećenje posredstvom oslonih ploča površine 140 cm². Oslone ploče se spajaju za ploču tiplovima 
za beton do dubine 10 – 12 cm. 
Prilaz platformama je obeležen žutom linijom u skladu sa preporukama ISO 3864. Na vidnom mestu 
se nalazi tabla upozorenja:  
,, NE PRELAZITI ŽUTU LINIJU DOK JE PLATFORMA U POKRETU “.  
Parking platforme WÖHR PARKLIFT 340-155/150 su u skladu sa Mašinskom direktivom 2006/42/EC,  
Annex 1 i EN 14010. 
Ukoliko se platforme nalaze u zatvorenoj sredini, antikorozivna zaštita se izvodi elektrostatički 
pečenom bojom, a u spoljnoj sredini, materijal od koga su izrađene mora da bude zaštićen od 
korozije galvanizacijom – kategorija C3, prema DIN EN IS0 12944-2, Annex A.  
 

Krov je predviđen kao ravan, ozelenjeni krov, nagib krovnih ravni je minimalan i iznosi 2°. Krovne 

ravni pokrivene su zelenim pokrivačem od trave u sloju zemlje, ispod kog se nalaze svi potrebni 

slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

 

OBRADA: 

Zidovi 

Zidovi su predviđeni od giter bloka ili YTONG bloka. Fasadni zidovi se oblažu slojem termoizolacije 

neophodne debljine od kamene vune. Unutrašnji zidovi su građeni od pregradnog bloka. 

Spoljna stolarija 

Predviđena je spoljna PVC ili aluminijumska stolarija, koja se radi po narudžbi i prema dimenzijama 

sa lica mesta.  

Podovi: 

Predviđeno je oblaganje svih podnih površina u objektu od parketa ili keramike, zavisno od namene 

prostorija.  

Plafoni: 

Obradu plafona izvršiti malterisanjem, sa glet premazima i bojenjem poludisperzivnim bojama. 

 
PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA I IZBORU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA: 
 
Objekat je nepravilnog oblika. 

Objekat je novoprojektovan, dvostrano uzidan u neprekinutom nizu, sa stambenom namenom. 

Spratnost objekta je P+3+PS.  

Objekat je projektovan u kombinovanom zidanom sistemu gradnje sa AB skeletom koji čine 

betonska platna, stubovi, grede, tavanice itd.. Glavna nosiva konstrukcija objekta sastoji se od 

tavanica od armiranog betona ili LMT tavanice. 

Temeljna konstrukcija predviđa se kao temeljna ploča, kaskadirana na mestima predviđenim za 

temeljne jame liftova i parking platformi. 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 
Uslovi za formiranje građevinske parcele 

Uslovi za veličinu parcele: Najmanja površina građevinske parcele: 250m2. Površina predmetne 

parcele je 454 m2. 

Najmanja širina građevinske parcele prema regulaciji je 9,0m. Širina fronta prema ulici Maksima 

Gorkog iznosi 16,56m, dok prema ulici Branka Anovića iznosi 22,51m. 
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Regulacija i nivelacija 

VERTIKALNA REGULACIJA: 

Primarni parametar koji definiše visine objekata je dat maksimalno dozvoljenom visinom venca i 

visinom slemena i to na sledeći način: 

Maksimalno dozvoljena visina u zoni izgradnje uz uličnu regulaciju za predmetni blok: 

14.5 m – venac     18,5m – sleme   P+3+Pk/Ps/M – spratnost 

Ostvareno 12,65m   Ostvareno 16,4m  Ostvareno P+3+PS 

 

Kod objekata sa povučeni spratom kao kota venca računa se kota poda terase povučenog sprata.  

Na ugaonim parcelama dozvoljena je izgradnja 1 više etaže od one koja je dozvoljena za zonu u kojoj 

se objekat nalazi. 

POLOŽAJ PREMA GRANICAMA SUSEDNIH / ZADNJIH PARCELA: 

Za sve objekte i sve delova objekata važi pravilo da ne smeju preći granicu susedne parcele, 

računajući vazdušni i podzemni prostor. Objekat, prema položaju na parceli, može biti 

slobodnostojeći, u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu, atrijumskim itd, a u zavisnosti od zone. 

Rastojanje od bočnih i zadnjih parcela je regulisano na sledeći način: 

0,00m – kada na tim fasadama nema otvora 

1,50m -  kada se na tim fasadama nalaze otvori pomoćnih prostorija gde je visina parapeta 

1,6m 

4,00m – kada se na tim fasadama nalaze otvori stambenih prostorija 

Planirani objekat postavljen je na sledećim rastojanjima, pri čemu su na svim fasadama projektovani 

otvori stambenih prostorija: 

- na međnoj liniji prema KP 5562 KO Pančevo objekat je delimično postavljen na granicu 

parcele (nisu projektovani otvori) a delimično je uvučen i na rastojanju od 7,07 metara od 

ove granice  

- na međnoj liniji prema KP 5561/2 KO Pančevo objekat je postavljen na granicu parcele (nisu 

projektovani otvori) 

- na međnoj liniji prema KP 5575 KO Pančevo objekat je postavljen na rastojanju od 12,61m, 

odnosno 18,79m 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 

Zona šireg centra- maksimalno pod objektima 70%  

Ostvareno je 69.20% ( 314.19m2). 

Zelene površine: 
 
Minimalni procenat zelenih površina je minimalno 30% za predmetni blok 137. 

Ostvareno je 30,00% (136.20m2) zelenih površina u odnosu na površinu parcele (454m2) na sledeći 

način: 

108.05m2 (23,80% površine parcele) su nezasrte zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom, dok  

su preostale ozelenjene površine ostvarene kroz ozelenjeni ravni krov i to 5.46% (24.79m2 što je 10% 

od površine krova). 

Oko 10% zelenih površina u uglu parcele planirano je da bude zasad sa visokim rastinjem, 

orijentaciono 3 drveta.  

Popločanje u zoni parking prostora na parceli i manipulativni prostor planira se kao betonske 

površina. 

Ekstenzivni zeleni krovovi poseduju plitak (30cm) sloj zemlje. Na njima mogu rasti sedumi, 

mahovina, začinske i lekovite biljke i trave, kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo 

održavanja. Oni su najlakši tip zelenih krovova. Ekstenzivni zeleni krovovi obezbeđuju atraktivnu 

zaštitu vodonepropusnoj membrani i značajno umanjuju oticanje vode. Redovan pristup 



 
 

   32 
 

 

Broj tehničke dokumentacije:    UP-32/22 

Mesto i datum:                                                      Pančevo, oktobar 2022. 

 

ekstenzivnom zelenom krovu nije neophodan, ali je planiran izlazak na krov preko metalnih penjalica 

u hodniku povučenog sprata kroz otvor u krovnoj ploči.  

 
Parkiranje: 
Po parametru 1 mesto za 1 stan, a  u skladu sa predmetnim Planom izvršeno je rešenje parkiranja 

koje podrazumeva da se za 17 stanova obezbedi 17 mesta za parkiranje. Od toga broja 15 mesta je 

smešteno u  garažu, dok su preostala 2 parking mesta predviđena u parking površinama u 

dvorištnom delu objekta, kojima se pristupa direktno iz garaže kroz otvoreni prolaz. 

U prizemlju objekta je projektovana garaža sa ukupno 15 mesta za parkiranje, zajedničke i tehničke 

prostorije i komunikacije. U garažu se pristupa iz ulice Branka Anovića. Garaža sadrži 15 mesta za 

parkiranje od kojih su 4GM regularnih dimenzija i 6 mesta na parking platformama (dve parking 

platforme sa po četiri mesta za parkiranje i jedna parking platforma sa dva mesta za parkiranje ) i 

1GM mesto za osobe sa invaliditetom. Van gabarita objekta, u produžetku otvorene garaže, 

smeštena su još 2 parking mesta na otvorenom što ukupan broj mesta za parkiranje definiše na 17. 

Jedno parking mesto za osobe sa invaliditetom od ukupno 17 mesta za parkiranje iznosi 5,8% od 

ukupnog broja tako da je zadovoljen uslov da najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta bude 

obezbeđen za lica sa posebnim potebama. Ovo parking mesto je dimenzija 4,8x3,7m, propisno je 

obeleženo i nalazi se u neposrednoj blizini ulaznih vrata iz garaže u stambene komunikacije. 

 

Građevinski elementi na uličnoj fasadi: 

U uličnom frontu širem od 10m dozvoljeni su ispadi i erkeri maksimalno do 1,2m, minimalne visine 

nad regulacijom od 3,0m, sa zauzećem od 40%.  

Na planiranom objektu predviđeni su na uličnim fasadama erkeri od 1,2m na visini od 300cm 

mereno od kote terena. Zauzeće erkera na fasadi ka ulici Maksima Gorkog iznosi 39,98% (110,83 m2 

od 277,16m2). Zauzeće erkera na fasadi prema ulici Branka Anovića iznosi 39,00% ( 145,19 m2 od 

372,31m2 ). 

Građevinski elementi na ostalim fasadama: 

Građevinski elementi na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku odnosno regulacionu liniju 

(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu ( najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 

građevinske parcele od 5,00m) -1,20 metara, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne 

može preći 30% zadnje fasade iznad prizemlja 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu ( najmanjeg rastojanja od 2,50m) – 0,60 metara, ali 

ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja 

Imajući u vidu ugaoni karakter predmetnog objekta i parcele, gde međne linije prema susednim 

parcelama možemo posmatrati kao bočne granice parcele (umesto kao zadnje granice) ostvareno je 

21,68% zauzetosti na severozapadnoj fasadi ( 67,28 m² od 310,31 m² površine fasade iznad 

prizemlja), odnosno 29,09% zauzeća na jugozapadnoj fasadi ( 64,50 od 221,70 m² površine fasade 

iznad prizemlja), pri čemu su prepusti od 0,6m tako da je uslov procenta zauzeća i dimenzije 

prepusta ispunjen u oba slučaja. 

Odvođenje atmosferskih voda: 

Planiran je ravni krov sa minimalnim nagibima zatvravljenih površina (zeleni krov) kojima će 

se voda sa krovnih ravni odvoditi ka fasadama na zadnjem dvorištu ( odakle će se kroz pod prizemlja 

usmeravati ka ulici na šaht atmosferske kanalizacije) i prema prednjim fasadama ka ulici. Nije 

predviđeno usmeravanje atmosferske vode ka susednim parcelama i objektima.  
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Uslovi za pešačke i kolske pristupe: 

Za planirani objekat i parcelu predviđena su dva pešačka pristupa po jedan iz svake ulice i 

jedan kolski iz ulice Branka Anovića. Kolski i pešački pristupi su u svemu prema važećim Pravilnikom 

o tehničkim standardima pristupačnosti. 

Pešački pristupi imaju direktan izlaz na trasu trotoara ispred objekta, dok je kolski pristup povezan 

pod pravim uglom na ulične kolovoze, u širini od 5 metara. 

Odnošenje komunalnog otpada: 

Sudovi za odlaganje komunalog otpada nalaze se u izdvojenoj niši u okviru garžnog prostora 

prizemlja na 15 metara od regulacije ulice tj. kolske saobraćajnice - ulice Branka Anovića. Guranje 

kontejnera ručno do komunalnog vozila za odvoz smeća maksimalno dozvoljeno do 15 metara.  

Predviđeno je postavljanje 3 suda dimenzija 1,1x1,4m zapremina 1100 litara. 

 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Prema uslovima br. 03-568/2022 od 07.09.2022., nadležnog organa JP „Urbanizam“ 
Pančevo, novoprojektovani priključak na saobraćajnu infrastrukturu omogućava kolsku i pešačku 
komunikaciju parcele 5661/1 K.O. Pančevo sa parcelom 8052 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje iz 
ulice Branka Anovića. preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, širine 5.0m.   
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 
 
  X   Y 
KGT1       7472516.95      4968989.42 
KGT2       7472519.62      4968986.28 
 
 
Priključak na infrastrukturu gradskog vodovoda i kanalizacije JKP Vodovod i kanalizacija 

Priključenje objekata na infrastrukturu vodovoda i kanalizacije će se izvršiti prema uslovima JKP 

''Vodovod i kanalizacija'' Pančevo broj D-6796/1 od 26.08.2022.godine. Kroz hidraulički proračun 

definisanii su potrebni kapaciteti priključka: 

   - fekalna kanalizacija Q= 9.76 lit/sec; 

   - sanitarni vodovod Q = 2,16 lit/sec ; 

   - unjutrašnja hidrantska mreža Q = 5 lit/sec (+ spoljni hidrant 5 lit/sec);  

   - atmosferska kanalizacija potreban priključak 160mm 

 

Priključak na infrastrukturu elektroenergetske distributivne mreže  „Elektrodistribucija Srbije“ – 

ogranak Elektrodistribucija Pančevo 

Priključenje objekta na infrastrukturu elektroinstalacija preko novog priključka, prema budućim 

uslovima ''Elektrodistribucija Pančevo''.  

U postupku izrade Urbanističkog projekta ishodovani su uslovi 8C.1.1.0.-D.07.15-330608-22 od 

24.8.2022.godine, u kojem je prikazan kapacitet priključka i koji iznosi: 

 

Broj brojila tj. potrošača je sledeći:  

Na prvom mernom uređaju MOMM-9 

9 stanova   9 x 17,25 kW- os. osnove 9 x  (3 x 25A) 

Na drugom mernom uređaju MMOM-9: 

Zajednička potrošnja  1 x 17,25kW - os. osnove 1 x ( 3 x 25A) 

8 stanova   8 x 17,25 kW- os. osnove 8 x  (3 x 25A) 

Na mernom uređaju MOMM-1 
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Požarni priključak: Hidrocil (hidrant) 1 x 11,04 kW- os.osnove 1 x ( 3 x 16A) 

 

Ukupno je predviđeno 19 brojila aktivne energije najmanje klase 2, 3x230/400V. 

Priključenje objekta će biti preko novoizgrađenog KPK na fasadi objekta , izvod 07: ulica Maksima 

Gorkog ka Georgi Dimitrova parna strana, iz Trafo stanice »Šumska uprava«. 

Idejnim rešenjem predviđeno je grejanje objekta na struju. 

 
Priključak na insfrastrukturu gasovodne mreže 
Iako postoje tehničke mogućnosti na predmetnoj lokaciji, nije predviđeno priključenje 

novoplaniranog objekta na gasovodnu mrežu JP »Srbija Gas«, jer je predviđeno grejanje objekta na 

električnu energiju tj. na toplotne pumpe vazduh vazduh sa fain-coil uređajima u dvenvim sobama. 

 
TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-

građevinskih podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps u ulici Maksima Gorkog br. 

42, na katastraskoj parceli broj 5661/1, KO Pančevo, u Pančevu a u skladu sa tehničkim standardima i 

proračunima za ovu vrstu radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 

-sanitarna vodovodna mreža 
-unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
-fekalna kanalizaciona mreža 
-atmosferska kanalizacija 
 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
 

Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 

65mm (DN75)  odnosno preko glavnog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku 

mrežu koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 74,50 J.O. odnosno Q=2,16 

lit/sec. Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da je objekat spratnosti Pr+3+Ps i da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa 

pritiskom iz ulične mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu.  Hidrocilsko 

postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili 

drugi proizvođač istih karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu 

prizemlja do kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode 

izveden je tako što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je 

snabdevanje toplom vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 

60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od 

propilenskih cevi N.P.10 . 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, 

cevi su izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene 

na svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni 

uređaji, dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za 

nesmetano funkcionisanje sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
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Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji 

u slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na 

svakoj etaži, tj sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I 

u visini priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi 

revizioni ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa 

varenim spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u 

zajedničkim prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

 U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA 

HIDRANTSKU MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  

mrežom  sa  zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s 

t.j ukupno 5.0 l/s i spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 

80metara od objekta, koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše 

potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim 

radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 

bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 

l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Svaki objekat će imati zasebnu unutrašnju 

hidrantsku mrežu a samim tim i svoje hidrocilsko postrojenje. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 

požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, 

koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 9.76 lit/sec. Potreban priključak za 

fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je 

promera 160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije, ma 

rastojanju od 1,5 metara, mereno osovinski.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 

funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od 

svakog izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po 

plafonu prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje 

nastavlja do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale 

na etaži krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 

kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  
Sa obzirom da predmetni objekti imaju planirano parkiranje, u projektu za izvođenje hidrotehničkih 

instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, tj. postaviće se 

separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana priključiti na uličnu mrežu atmosferske 

kanalizacije. Potreban priključak za potrebe atmosferske kanalizacije je Ø160mm.    
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 
 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 74.50 J.O. Q=2.16 lit/sec;                                                                                                                     
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

        
DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik 
Du mm gubitak gubitak 

od do m 
 

lit/sec Ø bar bar 

PS III 3.00 12.500 0.88 32 0.12 0.36 

III II 3.00 33.000 1.44 32 0.32 0.96 

II I 3.00 53.500 1.83 40 0.11 0.33 

I PR 3.00 74.000 2.15 40 0.15 0.45 

PR hidrocil 5.00 74.500 2.16 50 0.05 0.25 

hidrocil vodomer 7.00 74.500 2.16 50 0.05 0.35 

vodomer regulacija 2.00 74.500 2.16 65 0.02 0.04 

       
2.740 

        

  
Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

  

        

 
gubitak u mreži 2.74 m 

 

 
gubitak na geodetskoj visini 15.45 m 

 

 
gubitak na vodomeru 5.00 m 

 

     
23.19 m 

 

        Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

 Potreban pritisak za objekat 2.319 bara 

 Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

 

   

nedostaje pritiska -0.319 bara 

 

        
Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA  

    

        

        

deonica 
 

dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

        PH05 PH04 3.00 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH04 PH03 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH03 PH02 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH02 PH01 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH01 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75) 0.45 

hidrocil vodomer 7.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75) 0.63 

vodomer regulacija 2.00 400.00 5.000 0.09 
HDPE 65   
(DN75) 0.18 

      
ukupno 1.95 

        

        

        

   
gubitak pritiska u mreži je:   1.95 m 

   

gubitak pritiska na 
geodetskoj visini      15.00 m 

   
gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

   
potreban nadpritisak   25.00 m 

      
46.95 m 

        

        

        
Iz proračuna vidimo da nam je potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 

 
 
 

PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 
NAPOMENA:  
-UKUPNI KAPACITET JE  Q= 9,76 l/sec 
 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih 
kanalizacionih cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri 
čemu je usvojena veća vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima 
usvojene se iz tablica 'Kutera'. 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 26 0.50 13.00 12.40 0.17 0.55 

WC šolja 22 6.00 132.00 13.00 2.00 5.72 

tus kada 18 0.70 12.60 15.00 0.22 0.59 

mašina za ves 18 2.00 1.00 15.00 0.22 0.59 

sudopera 17 1.00 17.00 15.20 0.67 1.73 

mašina za sudove 17 2.00 34.00 15.20 0.22 0.57 

              

  118       UKUPNO 9.76 

       
protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 9.76 lit / sec 

       Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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13. UKLANjANjE POSTOJEĆIH OBJEKATA 
 

Na predmetnoj parceli 5661/1  K.O. Pančevo, površine 454m² se nalaze sledeći objekti: 
• objekat 1: porodična stambene zgrada ( objekat preuzet iz zemljišne knjige), bruto površine 

140m², spratnosti P 
• objekat 2: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 

34m², spratnosti P 
• objekat 3: pomoćna zgrada (objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata), 

bruto površine 38 m2, spratnosti P 
• objekat 4: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 

11m², spratnosti P 
• objekat 5: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 

8m2, spratnosti P 
• Objekat broj 6: objekat nije upisan u listu nepokretnosti ali je snimljen na ktp-u. P=6m², 

objekat je predviđen za uklanjanje. 
• Objekat broj 7: objekat nije upisan u listu nepokretnosti ali je snimljen na ktp-u. P=18m², 

objekat je predviđen za uklanjanje. 
 
*Navedeni objekti prikazani su na grafičkom prilogu broj 3. 
Svi navedeni objekti se ruše za potrebe predmetne izgradnje i tretiraće se u tehničkoj dokumentaciji 
za ishodovanje građevinske dozvole. 
 
 
14. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA 
 
1. Preduzeće za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd  
 Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo  
 Uslovi za izdavanje tehničkih uslova 
               Broj: D209/304385/2-2022 od 03.08.2022. godine 
 
2. EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad  
                Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovića br. 6, Pančevo  
                br: 8C.1.1.0. - D.07.15.-330608-22 od 24.08.2022. godine. 
 
3. JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE "VODOVOD I KANALIZACIJA" PANČEVO  
 Ul. Oslobođenja br. 15, Pančevo  
 Tehnički uslovi broj: D-6796/1 od 26.08.2022. godine. 
 
4. JKP "Higijena" Pančevo  
               ul. Cara Lazara br. 57, Pančevo  
                Tehnički uslovi br: 352-1355-2/2022-0103 od 29.07.2022. godine. 
 
5. Javno preduzeće „Urbanizam“  
              Ul. Karađorđeva 4, Pančevo 
              Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na 
              javni put  broj 03-568/2022 od 07.09.2022. 
 
6. JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo  
 ul. Miloša Obrenovića br. 8, Pančevo  
 Tehnički uslovi 05-02-4-14/978-1 od 29.07.2022. godine. 
 
7. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU  
 ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo  
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 Uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara 
               br: 866/2 od 25.08.2022.godine. 
 
8. MINISTARSTVO UNUTRAŠNjIH POSLOVA SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE  
 Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu Ul. Žarka Zrenjanina br. 96, Pančevo  
 Obaveštenje broj: 09.22 broj: 217-13242/22-1 od 04.08.2022. godine 
 

15. SPROVOĐENjE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji grada Pančeva, 
a u skladu sa realnim potrebama i mogućnostima izgradnje objekta i pratećih sadržaja na parcelama 
iz naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U 
sprovođenju i realizaciji Urbanističkog projekta preduzimaće se svi koraci u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji. 
 
 
Odgovorni urbanista  

 
_____________________________     
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.     
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USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO‐ 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 

za izgradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta, P+3+Ps 

 
 
 
 

•  Preduzeće za telekomunikacije "Telekom‐Srbija" AD Beograd 
•  EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad 
•  JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo 
•  JKP "Higijena” 
•  JP "Urbanizam" Pančevo 
•  JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo 
•  Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 
•  Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO‐ 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE 

 
 
 
 

za izgradnju: 
Višeporodičnog stambenog objekta, P+3+Ps 

 

D 
 
 
 
 
 
 
 
 

•  Dispozicija parcele u odnosu na grad                                                                   P 1:20000 
•  Granica obuhvata urbanističkog projekta           P 1:250 
•  Plan postojećih objekata ‐ plan rušenja                         P 1:250 
•  Plan namene površina urbanističkog projekta                       P 1:250 
•  Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije            P 1:250 
•  Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
 sa priključcima na spoljnu mrežu                                                                                         P 1:250  
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  P+3+Ps

STILL-NET DOO PANČEVO

Svetozara Markovića 255

Pančevo

G8 4 969 011.58

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana

G1
7 472 530.09

G2

G3

G4

G5

G6

G7

X(m)

Broj

tačke

4 969 022.56

7 472 540.82

7 472 528.46

7 472 538.17

7 472 520.91

7 472 492.99

7 472 517.47

4 969 006.81

4 968 984.70

4 968 973.62

4 968 988.26

4 968 999.24

4 969 010.47

7 472 498.59

G1

Granica parcela na kojima se gradi objekat

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

Z

J

S

I

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:
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G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

Granica parcele na kojoj se gradi objekat

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

Objekat broj 1: porodična stambene zgrada ( objekat preuzet iz

zemljišne knjige), bruto površine 140m², spratnosti P, objekat je

predviđen za uklanjanje

Objekat broj 2: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez

odobrenja za gradnju), bruto površine 34m², spratnosti P,

objekat je predviđen za uklanjanje

Parcela 5661/1 KO Pančevo

Objekat broj 3: pomoćna zgrada (objekat izgrađen pre donošenja

propisa o izgradnji objekata), bruto površine 38 m

2

, spratnosti P,

objekat je predviđen za uklanjanje

KARTA POSTOJEĆEG STANJA-PLAN RUŠENJA

G1 G11
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Objekat broj 4: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez

odobrenja za gradnju), bruto površine 11m², spratnosti P,

objekat je predviđen za uklanjanje

Objekat broj 5: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez

odobrenja za gradnju), bruto površine 8m

2

, spratnosti P,

objekat je predviđen za uklanjanje

Objekat broj 6: objekat nije upisan u listu nepokretnosti ali je

snimljen na ktp-u. P=6m², objekat je predviđen za uklanjanje.

Objekat broj 7: objekat nije upisan u listu nepokretnosti ali je

snimljen na ktp-u. P=18m², objekat je predviđen za uklanjanje.

G8 4 969 011.58

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana
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G9

G10

G11

Građevinska linija

Zelene površine

Susedni objekti

Višeporodični stambeni objekat  P+3+Ps

Novoprojektovani kolski i pešački prilaz

Pešački ulaz u objekat

Kolski ulaz u dvorište

KGT2KGT1

Saobraćajni priključak

Granica parcela na kojima se gradi objekat

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

PLANIRANA NAMENA POVRŠINA

G1

Raster ploče

G11

KGT2

KGT1

G8 4 969 011.58

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana
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7 472 530.09
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Y(m)

koordinate tačaka novog saobraćajnog priključka

KGT1

7 472 516.95

KGT2

X(m)

7 472 519.62 4 968 986.28

Broj tačke

4 968 989.42
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Građevinska linija

Zelene površine
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Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija
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Tačke obuhvata UP-a
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Visinske kote

K Kontejner

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE

G1

Raster ploče

G11

G8 4 969 011.58

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana
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7 472 530.09

G2
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X(m)
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tačke
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7 472 540.82
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  P+3+Ps

STILL-NET DOO PANČEVO

Svetozara Markovića 255

Pančevo

Z

J

S

I

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

/ URBANISTIČKI PROJEKAT

Nova gradnja

UP - 32/22
oktobar 2022.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

1:250

Maksima Gorkog 42

Pančevo na parceli  5661/1 KO Pančevo

6

G1

G2

G3

G4

G5

G6

G7

G8

G9

G10

G11

Građevinska linija

Zelene površine

Susedni objekti

Višeporodični stambeni objekat  P+3+Ps

Novoprojektovani kolski i pešački prilaz

Pešački ulaz u objekat

Kolski ulaz u dvorište

KGT2

KGT1

Saobraćajni priključak

Granica parcela na kojima se gradi objekat

Granica obuhvata UP-a

Regulaciona linija

Broj parcele

Tačke obuhvata UP-a

Legenda:

K Kontejner

Šaht fekalne kanalizacije

Šaht sa glavnim vodomerom

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA

PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU

G1

postojeća tk kanalizacija

trasa i predlog priključka na sistem

fekalne kanalizacije

trasa i predlog priključka na vodovodnu mrežu

gasovod PE d40

predlog priključka na elektro mrežu

podzemni optički kablovi

uslovljena PE cev

Šaht atmosferske kanalizacije

Raster ploče

G11

G8 4 969 011.58

Y(m)

Koordinate tačaka obuhvata plana

G1
7 472 530.09

G2

G3

G4

G5

G6

G7

X(m)

Broj

tačke

4 969 022.56

7 472 540.82

7 472 528.46

7 472 538.17

7 472 520.91

7 472 492.99

7 472 517.47

4 969 006.81

4 968 984.70

4 968 973.62

4 968 988.26

4 968 999.24

4 969 010.47

7 472 498.59

G9

G10

7 472 499.02

7 472 506.75

4 969 011.17

4 969 001.96

G11

7 472 511.28

4 969 011.63

trasa i predlog priključka na atmosfersku

kanalizaciju

Y(m)

koordinate tačaka novog saobraćajnog priključka

KGT1

7 472 516.95

KGT2

X(m)

7 472 519.62 4 968 986.28

Broj tačke

4 968 989.42

KGT2

KGT1

ŠAHT ATMOSFERSKE KANALIZACIJE

ŠAHT FEKALNE KANALIZACIJE

VODOMERNI ŠAHT SA
KOMBINOVANIM
VODOMEROM Ø50/20
ZA SANITARNU I
HIDRANTSKU MREŽU

Ø160

Ø65(DN75)

Ø160
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Broj tehničke dokumentacije:      UP‐32/22 

Mesto i datum:                                                      Pančevo, oktobar 2022. 
 

 
IDEJNO REŠENjE 

 
 
 
 
 
 
 

za izgradnju: 
Višeporodičnog  stambenog objekta, P+3+Ps 
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•    GLAVNA SVESKA 
•    PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Broj tehničke dokumentacije: IDR – 32 / 22 

Mesto i datum:    Pančevo, oktobar 2022. 

 

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

 0 – GLAVNA SVESKA 

 
 
Investitor: STILL-NET doo Pančevo 
  ulica Svetozara Markovića br.225, Pančevo 
   
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps u ulici Maksima Gorkog br. 42, 

na katastraskoj parceli broj 5661/1, KO Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR- Idejno rešenje  
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant : Mirjana Simić, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 4603 03 
 
Lični pečat: Potpis:    
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0.2. SADRŽINA GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske              

0.2. Sadržina glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije        

0.6. Podaci o projektantima                            

0.7. Opšti podaci o objektu                       
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0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: IDR - 32 / 22 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: IDR - 32 / 22  
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
 
Glavni projektant : Mirjana Simić, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 4603 03 
 
Lični pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: Art Royal Inženjering, 
 Trg Slobode br. 1, 26000 Pančevo 
Odgovorni projektant : Mirjana Simić, dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 4603 03 
 
Lični pečat: Potpis:    
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: u neprekinutom nizu 

kategorija objekta: B 

klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 
 

Stambene zgrade sa tri ili više stanova –izdvojene 
stambene zgrade sa tri stana, za stalno stanovanje 
ili za povremeni boravak – do 2000 m2 i 
P+4+Pk(PS) 

Klasifikacioni broj 112221- kategorija B 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug obilaznice u 
naseljenom mestu Pančevo (‘’Sl. list grada Pančeva’’ 19/2012, 27/12 – 
ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13– ispravka, 20/14, 19/18, 25/18 i 6/19). 

mesto: Pančevo 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština: 

kat. parc. br. 5661/1 K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

kat. parc. br. 5661/1 K.O. Pančevo 
kat. parc. br. 8052 K.O. Pančevo 
kat. parc. br. 6063 K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela 
i katastarska opština na 
kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

kat. parc. br. 8052 K.O. Pančevo – ulica Maksima Gorkog 
kat. parc. br. 6063 K.O. Pančevo – ulica Branka Anovića 
 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu 

Prema uslovima br. 03-568/2022 od 07.09.2022., nadležnog organa JP 
„Urbanizam“ Pančevo, novoprojektovani priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu omogućava kolsku i pešačku komunikaciju parcele 5661/1 
K.O. Pančevo sa parcelom 8052 K.O. Pančevo. Priključak se ostvaruje iz 
ulice Branka Anovića. preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, 
širine 5.0m.   

priključak na infrastrukturu 
vodovoda  

Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’ Pančevo broj D-6796/1 od 
26.08.2022.godine postojeći priključak na parceli je Ø25mm.  
Postojeći priključak se ukida, a uvodi novi priključak Ø65mm (DN 75) na 
postojeći gradski vodovod u ulici Maksima Gorkog DN 110.  

 
Potrebni kapaciteti: 

Sanitarna voda Q=2,16 lit/sec 
Protivpožarna voda 5+5 lit/sec 

 
Predviđa se izrada vodomernog šahta  neposredno iza regulacione linije u koji 
se smešta kombinovani vodomer Ø50/20 za sanitarnu i protivpožarnu vodu. 
Svetli otvor šahta je 200x140cm. 
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(hidraulički proračun priložen u Projektu arhitekture) 

priključak na infrastrukturu 
kanalizacije 

Fekalna kanalizacija: 
Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’ Pančevo broj D-6796/1 od 
26.08.2022.godine postojeći priključak na parceli je Ø150mm.  
Postojeći priključak se ukida, a uvodi novi priključak Ø160mm na postojeću 
gradsku kanalizaciju u ulici Maksima Gorkog.  

Potrebni kapaciteti: 
Q=9,76 lit/sec  

 
Predviđa se izrada kanalizacionog šahta neposredno iza regulacione linije 
(osovinsko rastojanje od 1,50m). Svetli otvor šahta je 100x100cm. 
 
 
Atmosferska kanalizacija: 
Prema uslovima JKP “Vodovod i kanalizacija’’ Pančevo broj D-6796/1 
postoji mogućnost za novi priključak Ø160mm na postojeću gradsku 
atmosfersku kanalizaciju od PE cevi Ø 500 u ulici Maksima Gorkog.  
 
Predviđa se izrada šahta atmosferske kanalizacije sa separatorom 
neposredno iza regulacione linije (osovinsko rastojanje od 1,50m). Svetli otvor 
šahta je 100x100cm. 
 

(hidraulički proračun se nalazi u Projektu arhitekture) 
 

priključak na infrastrukturu 
elektroinstalacija 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ broj 8C.1.1.0.-D.07.15-
330608-22 od 24.8.2022.godine 

 
Potrebni kapaciteti: 

17 stanova ( 17 x 17,25 kW )- os. osnove 17 x  (3 x 25A) 
Zajednička potrošnja ( 1 x 17,25kW) - os. osnove 1 x ( 3 x 25A) 

Požarni priključak: Hidrocil za potrebe hidrantske mreže:11,04 kW, (3x16A) 
 

Ukupan broj električnih brojila je 19. 
 

Grejanje objekta predviđeno na električnu energiju 
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0.7. OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

dimenzije 
objekta: 
 

ukupna površina 
parcele/parcela: 

454 m2 

ukupna BRGP nadzemno: 1776,60 m2 

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

1776,60 m2 

ukupna NETO površina:  1469,91 m2 

površina NETO prizemlje: 283,63 m2  

površina zemljišta pod 
objektom / zauzetost: 

 
314.19 m2  

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

                                                         P + 3 + PS 

visina objekta: 
 

venac mereno od k.t.: 12,65 metara 
sleme mereno od k.t.: 16,40 metara 

apsolutna visinska kota:                                                             teren:  76.55m 
venac: 89.20m 
sleme: 92.95m 

spratna visina: 2,85m 

broj funkcionalnih 
jedinica/broj stanova: 

                                              17 stambenih jedinica 
 

broj parking mesta: 
 

17 mesta za parkiranje 
Od toga 15 mesta u garaži, 2 PM na otvorenom na parceli  

 
Od 15 mesta u garaži jedno GM za osobe sa 

invaliditetom, 4GM regularnih, dok je 10 mesta smešteno 
na platformama za parkiranje (dve parking platforme sa po 
četiri mesta za parkiranje i jedna parking platforma sa dva 

mesta za parkiranje) 
 

(1 mesto za osobe sa invaliditetom, 5% od ukupnog broja) 

materijalizacija 
objekta: 

 
 
 

materijalizacija fasade:                                                      demit, kompakt fasada 

orijentacija slemena:                                                                     ravan krov 

nagib krova:                                                                                 2° 

materijalizacija krova: zeleni krov 

procenat zelenih 
površina: 

Minimum 30% 
-na parceli: 108.05m2 

-zeleni krov: 24.79m2 

-raster: 3.36 m2 

Ukupno: 136.20m2 

 
-na parceli: 23.80% 

-zeleni krov: 5.46% 

-raster: 0.74% 

Ukupno: 30% 

procenat manipul. 
površina: 

28.42m2 6.26%  

indeks zauzetosti: Maximum 70% 
314.19m2  

69.20%    

indeks 
izgrađenosti: 

Nije definisan Ukupno 3,91 
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1.1. NASLOVNA STRANA  

 

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
Investitor: STILL-NET doo Pančevo 
  ulica Svetozara Markovića br.225, Pančevo 
 
Objekat: Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps u ulici Maksima Gorkog 

br. 42, na katastraskoj parceli broj 5661/1, KO Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR- Idejno rešenje  
 
Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 
Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
 
Pečat: Potpis:    
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant : Mirjana Simić, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 4603 03 
 
Lični pečat: Potpis:    
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1.2.  SADRŽINA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadržina projekta arhietkture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija  

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija   
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009-ispravka, 

64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 

kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019.) kao: 

 
    
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T  
 
   
 
 
za izradu Idejnog rešenja za novu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P+3+Ps u ulici Maksima 
Gorkog br.42, na katastraskoj parceli broj 5661/1, KO Pančevo, određuje se: 
 
 
 

Mirjana Simić, dipl.inž.arh............................................................... (300 L838 12)    
 
 
 
      
Projektant:    Art Royal Inženjering, 

Trg Slobode br. 1, Pančevo 
 
 
Odgovorno lice projektanta:    Radovan Jeremić PR 
 
 
Pečat:      Potpis:       
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE   



 
Broj tehničke dokumentacije: IDR - 32 / 22 

Mesto i datum:    Pančevo, oktobar 2022. 

 

  
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju višeporodičnog 
stambenog objekta P+3+Ps u ulici Maksima Gorkog br.42, na katastraskoj parceli broj 5661/1, KO Pančevo: 
 
 

Mirjana Simić, dipl.inž.arh 
 

 
I Z J A V Lj U J E M    
 
 
 

0. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

1. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih 
zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 
ispunjenost osnovnih zahteva.      

 
 
 
 
Odgovorni projektant:   Mirjana Simić, dipl.inž.arh 
 
Broj licence:    300 4603 03 
 
Pečat:     Potpis:   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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PROJEKTNI ZADATAK: 
 

Na predmetnoj ugaonoj katastarskoj parceli br. 5661/1 KO Pančevo izgraditi jedan višeporodični stambeni 

objekat i isti postaviti na regulaciji obe ulice. Stambeni objekat projektovati u skladu sa planskim 

dokumentima i u okviru dozvoljenih urbanističkih parametara.  

Objekat treba projektovati na regulaciji obe ulice jer se parcela nalazi na uglu ulica Branka Anovića i Maksima 

Gorkog. Građevinska linija poklapa se sa regulacionom linijom i sa spratnošću P+3+Ps, sa 17 funkcionalnih 

stambenih jedinica . 

 
TEHNIČKI OPIS: 
 
LOKACIJA: 
 
Objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj 5661/1 KO Pančevo, u ulici Maksima Gorkog br. 42, u Pančevu 

na uglu sa ulicom Branka Anovića.  

Parcela u pogledu Plana generalne regulacije Celina 1 Širi centar krug obilaznice u naseljenom mestu 

Pančevo (‘’Sl. list grada Pančeva’’ 19/2012, 27/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 24/13– ispravka, 20/14, 

19/18,25/18 i 6/19). pripada bloku 137, u zoni šireg centra gde je namena stanovanje sa kompatibilnim 

namenama. 

 

POSTOJEĆE STANJE: 
 
Na predmetnoj katastarskoj parceli broj 5661/1 KO Pančevo postoje izgrađeni objekti, kako uknjiženi tako i 

oni bez dozvole za gradnju, a koje je neophodno ukloniti u cilju izgradnje novoplaniranog objekta, i to: 

- objekat 1: porodična stambene zgrada ( objekat preuzet iz zemljišne knjige), bruto površine 140m2, 

spratnosti P 

- objekat 2: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 34m2, 

spratnosti P 

- objekat 3: pomoćna zgrada (objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekata), bruto 

površine 38 m2, spratnosti P 

- objekat 4: pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 11m2, 

spratnosti P 

- pomoćna zgrada (objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju), bruto površine 8m2, spratnosti P 

 
NOVOPROJEKTOVANO STANJE: 
 
ARHITEKTONSKO REŠENJE: 
 
Arhitektonskim projektom predviđeno je da se izgradi višeporodični stambeni objekat P+3+PS.  

U prizemlju objekta je projektovana je garaža sa ukupno 15 mesta za parkiranje, zajedničke i tehničke 

prostorije i komunikacije. Pristup garaži je iz ulice Branka Anovića. U garaži je 15 mesta za parkiranje: 1GM 

mesto za osobe sa invaliditetom, 4 GM regularnih dimenzija i 10 mesta na parking platformama. Van gabarita 

objekta, u produžetku otvorene garaže, smeštena su još 2 parking mesta na otvorenom što ukupan broj 

mesta za parkiranje definiše na 17. 

 



 
Broj tehničke dokumentacije: IDR - 32 / 22 

Mesto i datum:    Pančevo, oktobar 2022. 

 

U prizemlju objekta u izdvojenom delu garaže smestiti prostor za smeštaj 3 kontejnera za odnošenje 

komunalnog otpada, kao i dva ulaza stambenog dela. Glavna komunikacija (lift i stepenište) povezuje sve 

etaže po vertikali. Kroz otvorenu garažu omogućen je izlazak u dvorište. Na etažama od prvog sprata do 

povučenog sprata je predviđeno 17 stambenih jedinica i to po 4 stanova na prvom, zatim na drugom i trećem 

spratu po 5 stanova, dok je u PS-u predviđeno 3 stambene jedinice.  

Visina objekta je definisana u okviru dozvoljene visine za predmetni blok: do 14,5 m za visinu venca tj. do 

18,5 metara za visinu slemena, mereno od kote terena (nulte kote). S obzirom na ugaoni karakter parcele 

dozvoljava se jedna dodatna etaža tako da je orijenaciona dozvoljena spratnost P+4+Ps/Pk/M, jedna etaža 

više od dozvoljenih P+3+Ps/Pk/M za predmetni blok, a ostvareno je P+3+Ps. 

 

U nivou povučenog sprata predviđeno je povlačenje fasadne ravni za 1,5 metara u odnosu na osnovnu 

fasadnu ravan objekta sa obe strane ulice. Krovna terasa nastala povlačenjem zida iznad III sprata 

predviđena je kao prohodna. 

 

U objektu je predviđena ugradnja putničkog lifta sa 5 stanica ( 0,1,2,3 i 4).  

Krov je predviđen kao ravan, ozelenjeni krov, nagib krovnih ravni je minimalan i iznosi 2°. Krovne ravni 

pokrivene su zelenim pokrivačem od trave u sloju zemlje, ispod kog se nalaze svi potrebni slojevi ravnog 

krova, kao i hidroizolacija. 

 

OBRADA: 

Zidovi 

Zidovi su predviđeni od giter bloka ili YTONG bloka. Fasadni zidovi se oblažu slojem termoizolacije 

neophodne debljine od kamene vune. Unutrašnji zidovi su građeni od pregradnog bloka. 

 

Spoljna stolarija 

Predviđena je spoljna PVC ili aluminijumska stolarija, koja se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica 

mesta.  

 

Podovi: 

Predviđeno je oblaganje svih podnih površina u objektu od parketa ili keramike, zavisno od namene 

prostorija.  

 

Plafoni: 

Obradu plafona izvršiti malterisanjem, sa glet premazima i bojenjem poludisperzivnim bojama. 

 
PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA I IZBORU KONSTRUKTIVNOG SISTEMA: 
 
Objekat je nepravilnog oblika. 

Objekat je novoprojektovan, dvostrano uzidan u neprekinutom nizu, sa stambenom namenom. Spratnost 

objekta je P+3+PS.  



 
Broj tehničke dokumentacije: IDR - 32 / 22 

Mesto i datum:    Pančevo, oktobar 2022. 

 

Objekat je projektovan u kombinovanom zidanom sistemu gradnje sa AB skeletom koji čine betonska platna, 

stubovi, grede, tavanice itd. Glavna nosiva konstrukcija objekta sastoji se od tavanica od armiranog betona 

ili LMT tavanice. 

Temeljna konstrukcija predviđa se kao temeljna ploča, kaskadirana na mestima predviđenim za temeljne 

jame liftova i parking platformi. 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
 
Uslovi za formiranje građevinske parcele 

Uslovi za veličinu parcele: Najmanja površina građevinske parcele: 250m2. Površina predmetne parcele je 

454 m2. 

Najmanja širina građevinske parcele prema regulaciji je 9,0m. Širina fronta prema ulici Maksima Gorkog 

iznosi 16,56m, dok prema ulici Branka Anovića iznosi 22,51m. 

Regulacija i nivelacija 

VERTIKALNA REGULACIJA: 

Primarni parametar koji definiše visine objekata je dat maksimalno dozvoljenom visinom venca i visinom 

slemena i to na sledeći način: 

Maksimalno dozvoljena visina u zoni izgradnje uz uličnu regulaciju za predmetni blok: 

14.5 m – venac     18,5m – sleme   P+3+Pk/Ps/M – spratnost 

Ostvareno 12,65m   Ostvareno 16,4m  Ostvareno P+3+PS 

Kod objekata sa povučeni spratom kao kota venca računa se kota poda terase povučenog sprata.  

Na ugaonim parcelama dozvoljena je izgradnja 1 više etaže od one koja je dozvoljena za zonu u kojoj se 

objekat nalazi. 

POLOŽAJ PREMA GRANICAMA SUSEDNIH / ZADNJIH PARCELA: 

Za sve objekte i sve delova objekata važi pravilo da ne smeju preći granicu susedne parcele, računajući 

vazdušni i podzemni prostor. Objekat, prema položaju na parceli, može biti slobodnostojeći, u neprekinutom 

nizu, u prekinutom nizu, atrijumskim itd, a u zavisnosti od zone. 

Rastojanje od bočnih i zadnjih parcela je regulisano na sledeći način: 

0,00m – kada na tim fasadama nema otvora 

1,50m -  kada se na tim fasadama nalaze otvori pomoćnih prostorija gde je visina parapeta 1,6m 

4,00m – kada se na tim fasadama nalaze otvori stambenih prostorija 

Planirani objekat postavljen je na sledećim rastojanjima, pri čemu su na svim fasadama projektovani otvori 

stambenih prostorija: 
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- na međnoj liniji prema KP 5562 KO Pančevo objekat je delimično postavljen na granicu parcele (nisu 

projektovani otvori) a delimično je uvučen i na rastojanju od 7,07 metara od ove granice  

- na međnoj liniji prema KP 5561/2 KO Pančevo objekat je postavljen na granicu parcele (nisu 

projektovani otvori) 

- na međnoj liniji prema KP 5575 KO Pančevo objekat je postavljen na rastojanju od 12,61m, odnosno 

18,79m 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti 

Zona šireg centra- maksimalno pod objektima 70%  

Ostvareno je 70% ( 317,8m2) ili 63,02% (286,1m2) sa umanjenjem površine obračunotog zelenog krova. 

Zelene površine: 
 
Minimalni procenat zelenih površina je minimalno 30% za predmetni blok 137. 

Ostvareno je 30,24 % (137,3 m2) zelenih površina u odnosu na površinu parcele (454m2) na sledeći način: 

105,6m2 (23,26% površine parcele) su nezasrte zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom, dok  su 

preostale ozelenjene površine ostvarene kroz ozelenjeni ravni krov i to 6,98% (31,7m2 što je 10% od površine 

krova). 

 

Oko 10% zelenih površina u uglu parcele planirano je da bude zasad sa visokim rastinjem, orijentaciono 3 

drveta.  

 

Popločanje u zoni parking prostora na parceli i manipulativni prostor planira se kao betonske površina. 

 

Ekstenzivni zeleni krovovi poseduju plitak (30cm) sloj zemlje. Na njima mogu rasti sedumi, mahovina, 

začinske i lekovite biljke i trave, kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo održavanja. Oni su najlakši 

tip zelenih krovova. Ekstenzivni zeleni krovovi obezbeđuju atraktivnu zaštitu vodonepropusnoj membrani i 

značajno umanjuju oticanje vode. Redovan pristup ekstenzivnom zelenom krovu nije neophodan, ali je 

planiran izlazak na krov preko metalnih penjalica u hodniku povučenog sprata kroz otvor u krovnoj ploči.  

 
Parkiranje: 
 
Po parametru 1 mesto za 1 stan, a  u skladu sa predmetnim Planom izvršeno je rešenje parkiranja koje 

podrazumeva da se za 17 stanova obezbedi 17 mesta za parkiranje. Od toga broja 15 mesta je smešteno u 

garažu, dok su preostala 2 parking mesta predviđena u parking površinama u dvorištnom delu objekta, 

kojima se pristupa direktno iz garaže kroz otvoreni prolaz. 

U prizemlju objekta je projektovana je garaža sa ukupno 15 mesta za parkiranje, zajedničke i tehničke 

prostorije i komunikacije. Pristup garaži je iz ulice Branka Anovića. U garaži je 15 mesta za parkiranje: 1GM 

mesto za osobe sa invaliditetom, 4 GM regularnih dimenzija i 10 mesta na parking platformama. Van gabarita 

objekta, u produžetku otvorene garaže, smeštena su još 2 parking mesta na otvorenom što ukupan broj 

mesta za parkiranje definiše na 17. 
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Jedno parking mesto za osobe sa invaliditetom od ukupno 17 mesta za parkiranje iznosi 5,8% od ukupnog 

broja tako da je zadovoljen uslov da najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta bude obezbeđen za lica 

sa posebnim potebama. Ovo parking mesto je dimenzija 4,8x3,7m, propisno je obeleženo i nalazi se pored 

ulaznih vrata iz garaže u stambene komunikacije. 

 

Građevinski elementi na uličnoj fasadi: 

U uličnom frontu širem od 10m dozvoljeni su ispadi i erkeri maksimalno do 1,2m, minimalne visine nad 

regulacijom od 3,0m, sa zauzećem od 40%.  

Na planiranom objektu predviđeni su na uličnim fasadama erkeri od 1,2m na visini od 300cm mereno od kote 

terena. Zauzeće erkera na fasadi ka ulici Maksima Gorkog iznosi 39,98% (110,83 m2 od 277,16m2). Zauzeće 

erkera na fasadi prema ulici Branka Anovića iznosi 39,00% ( 145,19 m2 od 372,31m2 ). 

Građevinski elementi na ostalim fasadama: 

Građevinski elementi na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku odnosno regulacionu liniju 

(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu ( najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne građevinske 

parcele od 5,00m) -1,20 metara, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% 

zadnje fasade iznad prizemlja 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu ( najmanjeg rastojanja od 2,50m) – 0,60 metara, ali ukupna 

površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja 

Imajući u vidu ugaoni karakter predmetnog objekta i parcele, gde međne linije prema susednim parcelama 

možemo posmatrati kao bočne granice parcele (umesto kao zadnje granice) ostvareno je 21,68% zauzetosti 

na severozapadnoj fasadi ( 67,28 m² od 310,31 m² površine fasade iznad prizemlja), odnosno 29,09% 

zauzeća na jugozapadnoj fasadi ( 64,50 od 221,70 m² površine fasade iznad prizemlja), pri čemu su prepusti 

od 0,6m tako da je uslov procenta zauzeća i dimenzije prepusta ispunjen u oba slučaja. 

Odvođenje atmosferskih voda: 

Planiran je ravni krov sa minimalnim nagibima zatvravljenih površina (zeleni krov) kojima će se voda sa 

krovnih ravni odvoditi ka fasadama na zadnjem dvorištu ( odakle će se kroz pod prizemlja usmeravati ka ulici 

na šaht atmosferske kanalizacije) i prema prednjim fasadama ka ulici. Nije predviđeno usmeravanje 

atmosferske vode ka susednim parcelama i objektima.  

Uslovi za pešačke i kolske pristupe: 

Za planirani objekat i parcelu predviđeno je: jedan kolski pristup, jedan glavni pešački ulaz i jedan pomoćni 

pešački ulaz. Kolski i pešački pristupi su u svemu prema važećim Pravilnikom o tehničkim standardima 

pristupačnosti. 

Odnošenje komunalnog otpada: 

Sudovi za odlaganje komunalog otpada nalaze se u izdvojenoj niši u okviru garažnog prostora prizemlja cca 

15 metara od regulacije ulice tj. kolske saobraćajnice - ulice Branka Anovića. Guranje kontejnera ručno do 

komunalnog vozila za odvoz smeća maksimalno dozvoljeno do 15 metara.  
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Predviđeno je postavljanje 3 suda dimenzija 1,1x1,4m zapremina 1100 litara. 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Pristup garaži u prizemlju objekta ostvaruje se preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka iz ulice 

Branka Anovića (kat. parcela. br. 6063). Širina saobraćajnog priključka je 5.0m. 

 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA 
  X   Y 
3 7472519.7595  4968986.4718 
 
4 7472517.0779  4968989.6158 
 
 
Priključak na infrastrukturu gradskog vodovoda i kanalizacije JKP Vodovod i kanalizacija 

Priključenje objekata na infrastrukturu vodovoda i kanalizacije će se izvršiti prema uslovima JKP ''Vodovod i 

kanalizacija'' Pančevo broj D-6796/1 od 26.08.2022.godine. Kroz hidraulički proračun definisanii su potrebni 

kapaciteti priključka: 

   - fekalna kanalizacija Q= 9.76 lit/sec; 

   - sanitarni vodovod Q = 2,16 lit/sec ; 

   - unjutrašnja hidrantska mreža Q = 5 lit/sec (+ spoljni hidrant 5 lit/sec);  

   - atmosferska kanalizacija potreban priključak 160mm 

 

Priključak na infrastrukturu elektroenergetske distributivne mreže  „Elektrodistribucija Srbije“ – 

ogranak Elektrodistribucija Pančevo 

Priključenje objekta na infrastrukturu elektroinstalacija preko novog priključka, prema budućim uslovima 

''Elektrodistribucija Pančevo''.  

U postupku izrade Urbanističkog projekta ishodovani su uslovi 8C.1.1.0.-D.07.15-330608-22 od 

24.8.2022.godine, u kojem je prikazan kapacitet priključka i koji iznosi: 

 

Broj brojila tj. potrošača je sledeći:  

Na prvom mernom uređaju MOMM-9 

9 stanova   9 x 17,25 kW- os. osnove 9 x  (3 x 25A) 

Na drugom mernom uređaju MMOM-9: 

Zajednička potrošnja  1 x 17,25kW - os. osnove 1 x ( 3 x 25A) 

8 stanova   8 x 17,25 kW- os. osnove 8 x  (3 x 25A) 

Na mernom uređaju MOMM-1 

Požarni priključak: Hidrocil (hidrant) 1 x 11,04 kW- os.osnove 1 x ( 3 x 16A) 

 

Ukupno je predviđeno 19 brojila aktivne energije najmanje klase 2, 3x230/400V. 

Priključenje objekta će biti preko novoizgrađenog KPK na fasadi objekta , izvod 07: ulica Maksima Gorkog 

ka Georgi Dimitrova parna strana, iz Trafo stanice »Šumska uprava«. 
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Idejnim rešenjem predviđeno je grejanje objekta na struju. 

 
Priključak na insfrastrukturu gasovodne mreže 
 
Iako postoje tehničke mogućnosti na predmetnoj lokaciji, nije predviđeno priključenje novoplaniranog objekta 

na gasovodnu mrežu JP »Srbija Gas«, jer je predviđeno grejanje objekta na električnu energiju tj. na toplotne 

pumpe vazduh vazduh sa fain-coil uređajima u dvenvim sobama. 

 
 TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-građevinskih 

podloga dobijenih za : Višeporodični stambeni objekat P+3+Ps u ulici Maksima Gorkog br. 42, na katastraskoj 

parceli broj 5661/1, KO Pančevo, u Pančevu a u skladu sa tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu 

radova. 

U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

 

 sanitarna vodovodna mreža 

 unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 

 fekalna kanalizaciona mreža 

 atmosferska kanalizacija 

 
SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA:  
 
Snabdevanje predmetnog objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 65mm (DN75)  odnosno 

preko glavnog vodomera Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu koji će se nalaziti u šahti 

neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 74,50 J.O. odnosno Q=2,16 lit/sec. 

Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Sa obzirom da je objekat spratnosti Pr+3+Ps i da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične 

mreže, postaviće se hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu.  Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-

60/1,1-KO“, sa dve pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   

Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnog vodomera po plafonu prizemlja do 

kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako što se 

potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom vodom iz 

električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 

Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi N.P.10 

. 

Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su izolovane 

termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 1.5-2m, i obavezno 

ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 

Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, dimenzije 

priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano funkcionisanje 

sistema. 

Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
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Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju 

havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj 

sanitarne blokove. 

Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini priključka 

dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 

Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni ventili. 

Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim spojevima, a 

cjevi će se izolovati termo izolacijom. 

U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 

Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim prostorijama za 

komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 

 

U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 

MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim 

požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s i spoljnim 

hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, koji daje jos 5 l/s. 

Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe za 

hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva zidna 

unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, predviđeno je 

postrojenje za povišenje pritiska  

- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 

„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 

2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Svaki objekat će imati zasebnu unutrašnju hidrantsku 

mrežu a samim tim i svoje hidrocilsko postrojenje. 

Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, S9. 

Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba po završetku 

ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

 

 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA:  
 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 9.76 lit/sec. Potreban priključak za 

fekalnu kanalizaciju je promera 160mm.  

Fekalna kanalizacija novoprojektovanog objekta priključiće se preko novog priključka na parceli koji je promera 

160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije, ma rastojanju od 1,5 

metara, mereno osovinski.  

Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 

funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 

izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 

prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do revizije 

čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova se završavaju 

se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  

Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 

kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 
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ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA:  

 

Sa obzirom da predmetni objekti imaju planirano parkiranje, u projektu za izvođenje hidrotehničkih instalacija 

isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, tj. postaviće se separator naftnih 

derivata koji će se nakon tretmana priključiti na uličnu mrežu atmosferske kanalizacije. Potreban priključak za 

potrebe atmosferske kanalizacije je Ø160mm. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 

 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 74.50 J.O. Q=2.16 lit/sec;                                                                                                                     

UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

        

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA  

        

        

deonica  

dužina 

deonice L J.O. 

količina 

vode 

prečnik Du 

mm gubitak gubitak 

od do m  lit/sec Ø bar bar 

PS III 3.00 12.500 0.88 32 0.12 0.36 

III II 3.00 33.000 1.44 32 0.32 0.96 

II I 3.00 53.500 1.83 40 0.11 0.33 

I PR 3.00 74.000 2.15 40 0.15 0.45 

PR hidrocil 5.00 74.500 2.16 50 0.05 0.25 

hidrocil vodomer 7.00 74.500 2.16 50 0.05 0.35 

vodomer regulacija 2.00 74.500 2.16 65 0.02 0.04 

       2.740 

        

  Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara   

        

 gubitak u mreži 2.74 m  

 gubitak na geodetskoj visini 15.45 m  

 gubitak na vodomeru 5.00 m  

     23.19 m  

        

        

        

        

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara  

Potreban pritisak za objekat 2.319 bara  

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara  

   nedostaje pritiska -0.319 bara  

        

        

        

        

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da 
imamo raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za 
povišenje pritiska u mreži. 
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 DIMENZIONISANJE PP VODOVODA      

        

        

deonica  

dužina 

deonice broj količina vode 

otpor na 

deonici prečnik 

suma 

otpora 

od do m J.O. lit/sec m Ø m 

        

PH05 PH04 3.00 100.00 2.500 0.02 ČP2 1/2" 0.06 

PH04 PH03 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH03 PH02 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH02 PH01 3.00 400.00 5.000 0.07 ČP2 1/2" 0.21 

PH01 hidrocil 5.00 400.00 5.000 0.09 

HDPE 65   

(DN75) 0.45 

hidrocil vodomer 7.00 400.00 5.000 0.09 

HDPE 65   

(DN75) 0.63 

vodomer regulacija 2.00 400.00 5.000 0.09 

HDPE 65   

(DN75) 0.18 

      ukupno 1.95 

        

        

        

   gubitak pritiska u mreži je:   1.95 m 

   

gubitak pritiska na 

geodetskoj visini      15.00 m 

   gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

   potreban nadpritisak   25.00 m 

      46.95 m 

        

        

        

Iz proračuna vidimo da nam je potreban uređaj za povišenje pritiska u mreži. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 
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NAPOMENA:  

-UKUPNI KAPACITET JE  Q= 9,76 l/sec 

 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 

cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 

vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

       

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

       

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

  N K N x K P q Q 

  kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 26 0.50 13.00 12.40 0.17 0.55 

WC šolja 22 6.00 132.00 13.00 2.00 5.72 

tus kada 18 0.70 12.60 15.00 0.22 0.59 

mašina za ves 18 2.00 1.00 15.00 0.22 0.59 

sudopera 17 1.00 17.00 15.20 0.67 1.73 

mašina za sudove 17 2.00 34.00 15.20 0.22 0.57 

              

  118       UKUPNO 9.76 

       

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 9.76 lit / sec 

       

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 160 - položen sa padom od 2% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 11,30 lit / sec 

ϑ = 1,03 m / sec 
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TEHNIČKI OPIS PARKING PLATFORME 
WÖHR PARKLIFT 340-155/150 

 

INVESTITOR:            STILL NET DOO PANČEVO 

                                                           ulica Svetozara Markovića br.225 , Beograd 

 
OBJEKAT: Višeporodični stambeni objekat, spratnosti P+3+Ps, 

                                                           u ulici Maksima Gorkog br. 42,  

                                                           na k.p. broj 5661/1, K.O. Pančevo 

 

Vrsta platformi:              hidraulična parking platforma – tip PARKLIFT 340-155/150 

Broj platformi:              2 ( dve ), za po 4 vozila ( garažna mesta 1,2,3,4,6,7 i 8 ) i 

                                                            1 ( jedna ) za 2 vozila ( garažna mesta 11 i 12 )   

Nosivost:                          Q = 2000 kg 

Brzina podizanja:                                do 45s 

Upravljanje:    spolja pomoću ključa i dugmadi 

Komanda:                                           JEDINAČNA 

Prostor za ugradnju:                         u nivou prizemlja 

Dimenzije prostora za ugradnju:        za 4 vozila: 4600 x 5300 mm; za 2 vozila: 2500 x 5300 mm 

Dubina jame:                                      1700 mm 

Visina do plafona:                              4650 mm 

Visina za vozilo u donjem nivou:      1540 mm 

Visina za vozilo u gornjem nivou:     do 2000 mm 

Dimenzije platforme:   za 4 vozila: 4300 x 5000 mm; za 2 vozila: 2200 x 5000 mm

   

Pogonsko postrojenje:                        hidraulični agregat sa dva cilindra 

Cevovod:               armirano gumeno crevo visokog pritiska 
Ulje za hidraulični agregat:      HIDROL 46 viskoziteta    5 -  5,5 °E na 50 °C 

Snaga elektromotora:                      PEM = 3 KW 

Osigurači:                                           3 x 16A ( topljivi )                                                 

                                  

 
OPIS POSTROJENJA 

 

 

          Pod parking platformom se podrazumeva trajno ugrađeno postrojenje pokretano 

električnom energijom, namenjeno parkiranju automobila, bez prisustva vozača.  

          

Parking platforma WÖHR PARKLIFT 340-155/150 se koristi u slučaju smanjene dubine jame i 

smanjene visine za instalaciju sistema. Pogon ostvaruje hidraulični agregat preko dva cilindra koji 

pomeraju platforme preko sistema čeličnih nosača - poluga. 

           Ovo su kosi parking sistemi i postoje u dve varijante – SINGLE PIT i DOUBLE PIT. 

           Single Pit je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje dva vozila u dva nivoa 

(jedno iznad drugog) na površini koju inače zauzima jedno vozilo. Ovaj sistem je projektovan za 

niže prostore u kojima se njegovom primenom povećava visina parking mesta na gornjem nivou. 

Predviđen je za ugradnju u unapred pripremljene armirano – betonske jame. Za instalaciju 

sistema je potreban prostor dimenzija 2,5 x 5,3 m. 

           Double Pit je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje četiri vozila u dva nivoa 

(dva vozila gore – dva vozila dole) na površini koju inače zauzimaju dva vozila. Za instalaciju 

sistema je potreban prostor dimenzija 4,6 x 5,3 m.   

Ovi sistemi su idealni za stambene objekte ali i za poslovne prostore, hotele, privatna 

parkirališta itd.  
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          Platforme se pokreću okretanjem i držanjem ključa u obeleženom smeru, koji se nalazi na 

ulazu. Posredstvom električne instalacije signal komande uključuje motor i pumpu, koji preko 

ventila pumpaju ulje u cilindre i na taj način pokreću platformu. Pri kretanju na dole, proces je 

identičan samo se u ovom  

slučaju ne uključuje motor, nego se ulje iz cilindara samo vraća u rezervoar regulisanom brzinom 

koju određuje ventil za spuštanje.           

           Prostor za smeštaj parking platforme je armirano – betonski. U ovaj prostor se ne smeju 

ugrađivati instalacije i uređaji koji nisu sastavni deo platforme. 

Prostor za smeštaj parking platforme mora da izdržava opterećenja koja nastaju pri radu 

postrojenja. Minimalna debljina ploče ispod platforme je 18 cm. Platforme na ploču prenose 

opterećenje posredstvom oslonih ploča površine 140 cm². Oslone ploče se spajaju za ploču 

tiplovima za beton do dubine 10 – 12 cm. 

Prilaz platformama je obeležen žutom linijom u skladu sa preporukama ISO 3864. Na 

vidnom mestu se nalazi tabla upozorenja:  

,, NE PRELAZITI ŽUTU LINIJU DOK JE PLATFORMA U POKRETU “.  

 

Parking platforme WÖHR PARKLIFT 340-155/150 su u skladu sa Mašinskom direktivom 

2006/42/EC,  

Annex 1 i EN 14010. 

 

Ukoliko se platforme nalaze u zatvorenoj sredini, antikorozivna zaštita se izvodi elektrostatički 

pečenom bojom, a u spoljnoj sredini, materijal od koga su izrađene mora da bude zaštićen od 

korozije galvanizacijom – kategorija C3, prema DIN EN IS0 12944-2, Annex A.  

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                   

        

                                                                                              Odgovorni projektant  

 

                                                                                          

                                                                                  
                                                                                              ___________________________

  

                                                                                              Dušan R. Ranković, dipl.maš.ing.  

                                                                                              licenca br. 333 F725 08 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
Parametri: 
 
Ukupan broj stanova: 
Ukupno: 17 
 
Ukupan broj mesta za parkiranje: 
na parceli: 2 PM 
u garaži 15 mesta za parkiranje 
Ukupno: 17 ( 1 mesto po 1 stanu) 
 
 
Parcela br: 5661/1 (ukupna površina 454 m2) 
 
Rekapitulacija površina objekta: 
 

- neto površina stanova:        1094,74 m2 
- neto površina zajedničkih prostorija, komunikacija I garaže za parkiranje vozila:  375,17 m2 
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- 1.7.11   Ulična fasada- pogled iz ulice Maksima Gorkog  R 1:100 

- 1.7.12   Ulična fasada- pogled iz ulice Branka Anovića  R 1:100 

- 1.7.13   Dvorišna fasada- severozapadna    R 1:100 

- 1.7.14   Dvorišna fasada- jugozapadna    R 1:100 
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